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BEVEZETES

A SunDell Estate Nyilvanosan M{kod6é Részvénytarsasag részvényesei dontést hoztak 10
milliard forint 0ssznévértékd, forintban denomindlt kotvény MNB Novekedési
Koétvényprogramja keretében torténd forgalomba hozatalardl. Jelen Informacids
Osszedllitds ezen 10 millidrd forint &ssznévérték(i kétvénysorozat nyilvdnos forgalomba
hozataldahoz késziilt.

Az Informéciés Osszedllitdsban hasznalt, nagy kezddbetlvel irt kifejezések meghatdrozasa
a Definicidk és Roviditések cimi fejezetben taldlhaté.

A Kotvényeket a Kibocsaté a Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztatd kozzétételére vonatkozd kotelezettség nélkil hozza forgalomba a Tpt. 14. §-a
és a Kotvényrendelet alapjan. A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerinti
tajékoztatd kozzétételére vonatkozo kbtelezettség nélkili forgalomba hozatal a Tpt. alapjan
a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjdnak megfeleléen értékpapirra vonatkozd nyilvanos
ajanlattételnek mindsil, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kotvényt
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni.

Az Informdcids Osszedllitdssal kapcsolatosan kizdrélag a Kibocsatd vallal felel@sséget. A
Kotvény a befektet8k szempontjabdl ezen korilmény miatt kiemelten kockdzatos. A
Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek kell felmérnitik, hogy alkalmas-e szamukra a
Kotvényekbe vald befektetés. A kockazati tényezOk részletes kifejtése az Informacids
Osszedllitds Kockdzati Tényez8k cim(i fejezetében taldlhaté.

Az Informdciés Osszedllitds teljes tartalmdért a Kibocsatd, azaz a SunDell Estate
Nyilvanosan M(kod6 Részvénytarsasag (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20.
fszt.) mint a Kotvényekben foglalt kotelezettségek teljesitésére kotelezettséget vallald
személy felel. Ez a felelsség az Informacios Osszedllitdsban foglalt minden informécidra,
illetve az informacié hianyara is kiterjed.

Az Informécids Osszedllitast a felel8s személy kiilon aldirt felel§sségvallalé nyilatkozattal
I4tja el. A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informécids Osszedllitas a valésdagnak megfelels
adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat,
amelyek a Kotvény, valamint a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetének,
valamint annak varhato alakuldsanak megitélése szempontjabdl jelent8sek.

A jelen Informdcids Osszedllitds potencidlis befektetéknek térténé megkiildése semmilyen
korilmények kozo6tt nem jelenti azt, hogy az abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a
Kotvényekre, vagy a Kibocsdtéra vonatkozd informdciok az Informdcidos Osszedllitds
kibocsatasanak idépontjat kovetden helytalléak.

A Kibocsatot az Informdcids Osszedllitds kdzzétételétdl szamitott 6t évig terheli a fenti
felel6sség, és e felel6sség érvényesen nem zarhatd ki és nem korlatozhaté.

A jelen Informdcios Osszedllitdst a Kibocsdtd a kibocsatds elétt 7 (hét) nappal a
Koétvényrendelet 8. § (3) bekezdésének megfelelen az érdekeltek részére hozzaférhetbvé
teszi.

A Kibocsatd a Kotvények forgalomba hozataldt a forgalomba hozatali eljaras lezardsat
kovetd 15 (tizendt) napon belil a Tpt. 17. § (1) bekezdésének megfelel6en az MNB-nek
bejelenti.



A Kibocsaté vallalja, hogy a Kotvények kibocsatdsadt a Budapesti Ertéktézsde 4ltal
Uzemeltetett aukcids kereskedési rendszeren (MMTS1 kereskedési rendszer) keresztil
bonyolitja le.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a Forgalomba Hozatal Napjat kdvetdé 90
(kilencven) napon beliil a Kétvények a BET 4ltal zemeltetett XBond multilateralis
kereskedési rendszerben regisztraldsra keriilnek, és a Kibocsdté a Kotvényeket a Lejdrat
Napjaig az XBond multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

A Scope Ratings GmbH hitelmindsit6 2020. oktober 30-an a Kibocsatot B hitelmindsitéssel,
a Kibocsaté 4ltal kibocsatdsra keriil6, a jelen Informdciés Osszedllitdsban bemutatott
Kotvényeket B+ hitelmindsitéssel latta el.

Az MNB a mindsitést évente fellilvizsgdltatja. A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy
a hitelmindsitéshez sziikséges minden dokumentumot és informdciét a megfeleld idében a
hitelminésitd rendelkezésére bocsat, és a mindsités sordn a hitelmindsitével mindenben
eqylttmakodik.

A Kibocsaté hozzajarul ahhoz, hogy:

a) az MNB - vagy kdzvetlentl vagy kézvetve egy, az MNB honlapjan elhelyezett és a
hitelminésitd honlapjanak megfeleld oldalara tovabbutald link elhelyezésével - a
Kibocsatdé és a Kotvény hitelmin@sitését és annak évenkénti felllvizsgalatat a
kapcsolédé hitelmindsit6i jelentésekkel (Un. rating report) egyltt elérhetdvé
tegye; és

b) az adott hitelminGsité (Scope Ratings GmbH) a Kibocsaté és a Kotvény
hitelminGsitését és annak évenkénti felllvizsgalatat a kapcsolédd hitelmindsitéi
jelentésekkel (Un. rating report) egyitt a honlapjan kozzétegye.

A Kibocsaté az NKP-ban vald részvétellel vallalja, hogy az MNB kérésére haladéktalanul
rendelkezésre bocsat minden olyan informadciét, ideértve a Kibocsaté végsé
kedvezményezettjére vagy kedvezményezettjeire vonatkozdé informacidkat is, ami annak
megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir, hogy a Kibocsaté adott értékpapirjanak MNB
dltali vasarldasa esetén biztositott lenne-e a monetaris finanszirozas tilalmara vonatkozé
kovetelményrendszernek és az NKP Terméktdjékoztatd szerinti kdvetelményeknek vald
megfelelés. A Kibocsatd vallalja tovdbba, hogy ugyanezeket az informacidkat mindazon
befektetbkkel kozli, akikkel az adott értékpapirra vonatkozd nyilvanos ajanlattételt kozol.

A hitelmin6sité az Eurdpai Parlament és a Tanacs hitelminésité intézetekrél szélé
1060/2009/EK rendelete szerint nyilvdntartott, az Eurdpai Unié teriletén székhellyel
rendelkez6 intézmény és szerepel az Eurdpai Ertékpapirpiaci Hatésdg (angolul: European
Securities Markets Authority) honlapjan kozzétett hitelmindsité intézmények listdjan
(https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk).

A hitelmin@sités nem tekinthetd az értékpapirok megvételével, eladdsaval vagy tartasaval
kapcsolatos ajanlasnak, és azt a hitelmindsité intézmény barmikor felfliggesztheti,
modosithatja vagy visszavonhatja.

A Kibocsaté vallalja, hogy legaldbb eqy arjegyzd a Kdtvények teljes futamidejére arjegyzési
szerz6dést kot a BET-tel a kereskedési helyszinen kotelez6 érvény( arjegyzés
fenntartdsardl, melynek keretében:


https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk

a) az arjegyz8 minden kereskedési napon sajat szamlds kétoldali ajanlatokat tesz
(egyidejl vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legaldbb 15 (tizendt) percen
keresztil fenntart,

b) az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legaldbb
100.000 (egyszazezer) eurdnak megfelel6 forintdsszeget, vagy legaldbb 1 (egy)
darab Kotvényre vonatkozik,

c) a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat kovetd masodik
kereskedési napra szamitott hozamok kozo6tti kiilonbség nem haladja meg a 200
(kett6szaz) bazispontot.

A Kotvények forgalomba hozataldt kdvetden - harmadik személyek mellett - a Kibocsato is
jogosult Kotvényeket vasarolni. Amennyiben a Kibocsaté vasarol Kotvényeket, lUgy a
visszavasarlasi ar meghatdrozasa a Kétvénytulajdonosok el8zetes megkeresését kdvetden,
a Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben torténhet. A Kibocsaté vallalja, hogy a
Kotvénysorozat egy részének a futamid6 lejarata el6tti visszavasarlasa esetén legaldbb
olyan aranyban vasarol vissza Kdtvényeket az MNB-t8l, mint amilyen aranyban az MNB a
Kotvényekbdl a visszavasarlas idépontjdban rendelkezik.

A Kibocsaté vallalja, hogy tartézkodik minden olyan lgylettdl vagy Ugyletegylttestdl,
konstrukciétél, ami 6nmagdban vagy egytttes hatdsait tekintve alkalmas lehet arra, hogy
azon vallalatcsoport tagjatél, vagy a vallalatcsoportba tartozé vallalat tulajdonosatdl, illetve
tulajdonosdnak kozeli hozzatartozéjatél a Novekedési Kotvényprogramban kibocsatott
Kotvény révén torténd forrasbevonast valdsitson meg, amelynek a Kibocsato a csoporttagja.
A Kibocsato vallalja, hogy az MNB felhivasara ezen kotelezettséqg teljestilésének ellendrzése
céljdra eseti adatszolgaltatast teljesit.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a kibocsatds révén bevont forrast a
kibocsatashoz sziikséges, az NKP Terméktajékoztatd szerint elfogadhatd hitelmindsitést
készité hitelmindsité rendelkezésére bocsatott, szabalyszerlen elfogadott Gzleti tervnek
megfelelden, az abban meghatdrozott célokra haszndlja fel, a hitelmindsit6i jelentésben
foglaltak szerint, és ezért felel8sséggel tartozik.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a Kétvények BET altal miikodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétdl kezdve éves és féléves jelentést tesz kdzzé a Tpt., illetve a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendelet szerint; egyidejlleg kdzvetlenl is megkildi
a jelentéseket azon kotvénytulajdonosok részére, amelyek elérhet6ségét ismeri (az MNB
esetében: nkp@mnb.hu).

A Bszt.-vel, valamint az Eurdpai Parlamentnek és a Tandcsnak a pénziigyi eszkdzok piacairdl,
valamint a 2002/92/EK irdnyelv és a 2011/61/EU irdnyelv moddositasardl szélo
2014/65/EU iranyelvével (a MiFID 1) 6sszhangban a Kétvények vonatkozadsdban elvégzett
célpiaci vizsgdlat alapjan a Kotvények célpiaca a Bszt. szerinti szakmai Ugyfelek és
elfogadhaté partnerek korének felel meg, tovdbba a Kotvények a szakmai lgyfelek és
elfogadhaté partnerek részére barmely értékesitési csatorndn értékesitheték.

A Kibocsaté nem allitja, hogy a jelen Informdcids Osszeallitas valamely mds orszdgban az ott
alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelel6en jogszer(ien
terjeszthet®, vagy azt, hogy a Kétvények jogszer(ien mds orszagban forgalomba hozhaték
vagy vasarolhatodk, illetve nem vallal felel6sséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba
hozatal, illetve vasarlds jogszer(iségéért. Magyarorszagon kivil a Kibocsaté nem tett
semmiféle olyan intézkedést, amely a Kotvények forgalomba hozataldt vagy a jelen
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Informdcids Osszedllitas terjesztését lehetdvé tenné egy olyan orszdgban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelel8en
Magyarorszagon kivil mds orszdgban a Kotvények nem bocsathaték ki, illetve nem
értékesitheték sem kdzvetve, sem kdzvetleniil, illetve a jelen Informéacios Osszedllitds nem
terjesztheté. A Kibocsato felkéri azokat, akik a jelen Informaciés Osszedllitas birtokdba
jutnak, hogy tdjékozddjanak a jelen Informéacids Osszedllitds terjesztésére, illetve a
Kotvények forgalomba hozataldra és értékesitésre vonatkozé minden esetleges
korlatozasrol.

A befektetéknek befektetési dontéseik meghozatalakor a befektetés kockdzatait és elényeit
a jelen Informécids Osszeallitasra, tovabbd a Kibocsatd helyzetére, valamint a kibocsatas
feltételeire vonatkozdan elvégzett sajat vizsgdlataikra tdmaszkodva maguknak kell
mérlegelnilk. A Kétvényekbe térténé befektetés mérlegelésénél a befektetéknek tisztaban
kell lennilk az értékpapirhoz kapcsolédd likviditasi kockazattal, tovabba a befektetés
megtériilését érint6, a magyarorszagi szabalyozasi és gazdasdgi (makro) kdrnyezet
valtozasabdl addddé kockdazati tényezbkkel. Ezen tulmenden figyelmet kell forditani a
Kibocsdtd miikodésével kapcsolatos bizonytalansdgi tényez6kre is, melyek negativan
befolydsolhatjdk a Kibocsatd jovobeni fizetési képességét a Kotvénytulajdonosok felé. A
kockdzati tényez6k részletes kifejtésérdl, tovabbi kockdzatokrdl a befekteték jelen
Informdcids Osszedllitds erre vonatkozo fejezetébdl (Kockdzati tényez6k) tajékozédhatnak.
Jelen Informéciés Osszedllitds nem mindsil a Kotvényekre vonatkozd értékesitési
felhivdsnak, vagy vdasdrlasra térténd ajanlattételnek a Kibocsatd részérdl vagy nevében
barmely olyan joghatdsag ala tartozé terileten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivds nem
engedélyezett vagy korlatozott.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a
jelen Informdcids Osszedllitdsban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem
szerepld informdcidt szolgaltasson. A jelen Informéciés Osszedllitdsban vagy hivatkozott
dokumentumokban nem szereplé informacié nem tekintendd a Kibocsaté altal
jévahagyottnak.

Sem a jelen Informdcids Osszedllitds potencidlis befektet8knek térténé megkiildése, sem a
Kétvények kibocsatasa, sem azok értékesitése semmilyen kérilmények kdzott nem jelenti
azt, hogy a Kibocsatéra vonatkozdan kodzolt informacidk tekintetében az Informacios
Osszedllitds kibocsatdsdnak id6épontja 6ta nem kovetkezett be véltozds. Ujabb
kétvénysorozat kibocsatdsdhoz készitendS Informéciés Osszedllitds tartalmazni fogja a
Kibocsatoéra vonatkozé legfrissebb pénziigyi, gazdasagi és jogi adatokat.

Ajanlott, hogy a befektet6k tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgaljak meg
a Kibocsatéd legfrissebb pénzigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot
végezzenek el, amely annak eldéntéséhez szlikséges, hogy kivannak-e Kotvényt vasarolni.
A Kotvényekbdl vasarolni kivand befektet6k szamdra javasolt, hogy az addjogi kérdésekre
vonatkozdan konzultdljanak sajat szakértikkel a kotvényvasarlas, a kétvénytulajdonlas és
az atruhazas addjogi kdvetkezményei tekintetében.



1. DEFINICIOK ES ROVIDITESEK

Az Informdcidés Osszedllitdsban nagy kezddbetlvel irt fogalmak és réviditések az aldbbi

jelentésekkel birnak:

~Ajanlatgyljtési Id6szak"

~Alhambra 36 Invest Kft."”

+Aukcids iv"

~Aukciés Szabdlyzat"

JAFA"

,BET"

.Bszt"

.Bryce 42 Invest Kft."”

»Copa Carpa Kft.”

.DakotaEpits Kft."”

A 2020. november 10. 10:00 ¢ra és 10:45 kozotti
id6szak, melyben az aukciés vételi ajanlat kozvetlen
megtételére nem jogosult befekteték az aukcids vételi
ajanlatukat kozvetetten, a Forgalmazd kozvetitésével
megtehetik az Aukcids v kitdltésével és Forgalmazéhoz
valé eljuttatdsaval.

Alhambra 36 Invest Korladtolt Feleldsségl Tdarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-348128; székhely: 1066
Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.)

Jelentiaz 1. sz. mgllékletben talalhaté, Kétvény Aukcids
Vdsdrldsi Ajanlati Iv" elnevezésl dokumentumot.

A BET vezérigazgatéjdnak  45/2020.  szdmu
hatdrozatdval ko&zzétett ,[az] MMTS1 Kereskedési
Rendszerben, az Aukcids-Ertékpapirtdbldn térténd
Aukciés kereskedés szabdlyairél 2020. februdr 26-i
hatallyal” elnevezési szabalyzat.

altalanos forgalmi adé

Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-044764; adészam: 12853812-
2-41)

2007. évi  CXXXVII. térvény a  befektetési
vallalkozdsokrdl és az 4arutdzsdei szolgaltatokrol,
valamint az adltaluk végezhet§ tevékenységek
szabalyairdl

Bryce 42 Invest Korlatolt Felel6sségld Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-348130; székhely: 1066
Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.)

Copa Carpa Korlatolt Felel6sségld  Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-289231; székhely: 1065
Budapest, Hajés utca 29.; kordbbi cégnév: PGVT
Partners Korlatolt Felel6sség( Tarsasag.)

a DakotaEpit6 Korlatolt Felel8sségli  T&rsasag

(cégjegyzékszam: 01-09-208309; székhely: 1142
Budapest, Dorozsmai utca 203.)
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+~ELTINGA"

~EUR"

+Ertéknap"”

»F.Lloyd Zrt."”

.Felligyel6bizottsaqg”

»Filatina Kft."”

.~Forgalmazd" vagy ,Fizetd

Ugynok"

.Forint" vagy "Ft"

»GOPD Nyrt."

.Green-Rose Kft."

.GreenVillage Kft."”

az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatékdzpont
ingatlanpiachoz és vdrosokhoz kapcsolédd kutatast,
elemzést, tandcsaddst, fejlesztést, oktatdst végz6
szervezet

Eurd, az Eurdpai Unid kévetkez6 tagallamainak hivatalos
fizet8eszkdze:

Ausztria, Belgium, Ciprus, Esztorsz4g, Finnorszag,
Franciaorszdg, Gordgorszag, Hollandia, frorszég,
Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Malta, Németorszag,
Portugdlia, Olaszorszag, Spanyolorszdg, Szlovakia és
Szlovénia

Jelentiajelen Informacids Osszedllitds 12.19. pontjaban
ekképpen meghatdrozott napot

a Kibocsatéval 2019. oktober 31-ei hatallyal
beolvaddssal egyestlt F.Lloyd Ingatlan Zartkor(en
M(kod6 Részvénytdrsasdg (cégjegyzékszam: 01-10-
049978; székhely: 1149 Budapest Fogarasi it 3. 1V. em.
2.)

a Kibocsato felligyel6bizottsaga

FILATINA Korlatolt Felel6sséqd Tdrsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-288939; székhely: 1034
Budapest, Szomolnok utca 7. fszt. 1.)

MKB Bank Nyrt. (székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38.;
cégjegyzékszam: 01 10 040952; addészam: 10011922-
4-44)

Magyarorszag hivatalos fizet8eszkdze.

GOPD Nyilvanosan M(ikodd Részvénytarsasag
(cégjegyzékszam: 01-10-049841; székhely: 1148
Budapest, Fogarasi ut 3.)

a GreenVillage Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel8sséq
Tarsasag (cégjegyzékszam: 01-09-208725; székhely:
1131 Budapest, Fivér utca 8. B. ép.) GreenVillage Zrt.
jogeléde, ami 2018. december 31-ei hatdllyal alakult at
GreenVillage Zrt.-vé

a GreenVillage Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felel8sséqgi
Tdarsasag (cégjegyzékszam: 01-09-208725; székhely:
1131 Budapest, Fivér utca 8. B. ép.) GreenVillage Zrt.
jogeléde, ami 2018. december 31-ei hatdllyal alakult at
GreenVillage Zrt.-vé
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.GreenVillage Zrt."

#IFRS"

,Informdacids Osszeallitas"

~Kamatfizetési Napok"

+KELER"

Késedelmi Kamat”

~Kibocsatas" vagy
~Kotvénykibocsatas"

.Kibocsatg"

Kotvény(ek)"

~Kotvényrendelet”

~Koétvénysorozat" vagy
»Sorozat”

~Koétvénytulajdonos”

a Kibocsatéval 2019. oktober 31-ei hatallyal
beolvaddssal egyesilt GreenVillage Ingatlanfejleszté
Zartkoren Mik6dé Részvénytdrsasag
(cégjegyzékszam: 01-10-140010; székhely: 1131
Budapest Fivér utca 8. B. ép.)

a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok

A jelen értékpapirra, a Kotvényekre, vonatkozdé
nyilvdnos ajanlattétel, amely személyeknek sz616 olyan
kozlés, amely elegendd informaciét ad (ideértve, de nem
kizarélag a Kétvényrendelet és Tpt. dltal meghatarozott
informdcidk korét) az ajanlattétel feltételeirél és a
felajanlott Kdtvényekrdl ahhoz, hogy lehet6vé tegye a
befektetének a Kotvények megvdasarldsdra vonatkozd
dontés meghozatalat.

A kamatok a Lejarat Napjdig (de azt nem beleértve)
terjedd id6szakban minden évben a Kamatfizetési
Napokon és a Lejarat Napjan utdlag fizetenddk.

KELER K&zponti Ertéktdr Zrt. (székhely: 1074 Budapest,
Rakéczi ut 70-72.; cégjegyzékszam: 01 10 042346;
addszam: 10873151-2-44)

Az egyes Kotvények a Lejdrati Naptél kezdve nem
kamatoznak, kivéve, ha a Kotvénytulajdonos
megfelelen igazolja, hogy a tdéke-, illetve
kamatkifizetést a Kibocsato jogellenesen késlelteti vagy
tagadja megq. llyen esetben a kérdéses t8kerész, illetve
kamat®sszeg kamatai tovabb halmozdédnak a Ptk.
rendelkezései szerinti mérték( késedelmi kamat
mértékével mindaddig, amig az adott Kotvény utan jaré
0sszeget a Kibocsato kifizeti.

A Kotvények forgalomba hozatala a jelen Informacios
Osszedllitas feltételei szerint.

SunDell Estate Nyrt. (székhely: 1066 Budapest,
Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszam: 01 10
140036; adészam: 26560621-2-42)

Jelen Informéciés Osszedllitdsban szerepld feltételek
szerint forgalomba hozott, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok.

A kotvényrél szold 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon idépontban
kibocsatott Kotvények egy sorozatot alkotnak.

A Kotvények jogosultjdnak tekintendd személy.
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.Lejarat EIGtti Visszavaltasi
Osszeg"”

.Lejdrat EI6tti Visszavaltdsi Nap"

»Lejadrat Napja"

~Levendula Laképark”

.MagNet Bank Zrt."”

+MNB"

~Munkanap"

nNévérték"

.Nem Megengedett Ugyletek”

»Nerium Park"

+NKP"

NKP T&jékoztats"”

Egy Kotvény vonatkozdsaban annak Névértéke
csOkkentve az adott Kotvény tekintetében megfizetett
valamennyi t6kedsszeggel, ndvelve valamennyi kintlévé
kamat és Késedelmi Kamat 0sszegével és az utolsd
Kamatfizetési Nap 6ta felhalmozddott id&aranyos
kamatokkal (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap és a
Lejdrat EIBtti Visszavaltdsi Osszeg megfizetésének
napjaig - ezt a napot nem beleértve - terjedd idészakban

Az a nap, amelyen a Kibocsaté a Fizeté6 Ugynokon
keresztil a jelen Informdciés Osszedllitds 12.46
pontjdban meghatarozott esetekben megfizeti a Lejarat
El6tti Visszavaltasi Osszeget a Kotvénytulajdonosok
részére.

2030. november 12.
szadmu

a Levendula laképark a 30005/9. hrsz.
ingatlanon éplilt fel, jelenleg cimképzés alatt all

MagNet Magyar Kozosségi Bank Zrt. (cégjegyzékszam:
01-10-046111; székhely: 1062 Budapest, Andrdssy ut
98.)

Magyar Nemzeti Bank

A Munkanap olyan napot jeldl, amelyen a hitelintézetek,
valamint a pénz- és devizapiacok Budapesten
kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre,
amennyiben az ilyen nap a Kibocsaténal is Munkanapnak
szamit, és amikor a KELER pénzatutalasokat és
értékpapir transzfereket hajt végre.

1 darab Kétvény névértéke 50.000.000,- Forint

Minden olyan lgylet vagy Ugylet-egylttes, konstrukcid,
ami ©6nmagaban vagy egylttes hatdsait tekintve
alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport tagjatdl,
vagy a vallalatcsoportba tartozé vallalat tulajdonosatdl,
illetve tulajdonosanak kdzeli hozzatartoz6jatol a Kotvény
révén torténd forrasbevonast valdsitson meg, amelynek
a Kibocsato a csoporttagja.

a Nerium Park laképark a 26276/1 hrsz. ingatlanon épdl
fel, természetben a HU-1139 Budapest Xlll. kerilet,
Petnehdzy utca 37-47. cim alatt helyezkedik el

az MNB dltal 2019. jdlius 1-jén elinditott Novekedési
Kotvényprogram

MNB 4&ltal megjelentetett , Tdjékoztaté a Novekedési
Kotvényprogram feltételeirdl” c. dokumentum
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Okirat"

.Pasadena 53 Invest Kft.”

.Paskal Garden"

,Paskal Rose"

,Paskal Rose II"

.PhoenArchitekt Kft.”

,Primula Kincs Kft."

~Prospektus Rendelet”

nPtk."”

~Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény”

~Schweidel Investment Kft."”

~Sedona 38 Invest Kft."”

~Sevilla 47 Invest Kft."

~SunDell Estate Nyrt."”

A Tpt. 7. & (2) bekezdése szerinti tartalmu, a
dematerializadlt formdban kibocsatott Kotvényekrdl
kidllitott, értékpapirnak nem mindgsld okirat.

Pasadena 53 Invest Korlatolt Felelsség(i Tarsasdg
(cégjegyzékszam: 01-09-348137; székhely: 1066
Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.)

a Paskal Garden laképark a 31373/22. hrsz. szamu
ingatlanon épul fel, természetben a 1149/1141 Bartl
Janos u. 2. cimen helyezkedik el

a Paskal Rose laképark a 31373/18 hrsz. illetve
31373/20 hrsz. ingatlanokon épiil fel, természetben a
Bartl Janos u. 3. - Szuglé u. 125/E-G. cim alatt
helyezkedik el, amely cim jelenleg fellilvizsgalat alatt van

a Paskal Rose Il laképark egy tervezett beruhdzds, ami a
31373/18 hrsz. ingatlanon épul fel, természetben a
Bartl JAnos u. 5.-Szuglé u. 125/E cim alatt

PhoenArchitekt  Korldtolt  Felel6sségl  Tarsasdg
(cégjegyzékszam: 01-09-207289; székhely: 1066
Budapest, Dessewffy utca 18-20.)

Primula Kincs  Korldtolt Felel6sségd  Tarsasdg
(cégjegyzékszam: 01-09-327652; székhely: 1034
Budapest, Szomolnok utca 7. fszt. 1.)

Az Eurépai Parlament és a Tandcs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kbzzéteendd
tajékoztatérél és a 2003/71/EK irdnyelv hatdlyon kivdl
helyezésérdl

2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykényvrol

A jelen Informacios Osszedllitds 12.47.1 bekezdésében
meghatarozott események.

Schweidel Investment Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-205930; székhely: 1066
Budapest, Dessewffy utca 18-20.)

Sedona 38 Invest Korldtolt Feleldsségli Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-348139; székhely: 1066
Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.)
Sevilla 47 Invest Korladtolt Felel8sségli Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-348141; székhely: 1066
Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.)

a Kibocséato elnevezése
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~Szamviteli térvény” a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény

WSZIP" szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag
WSZIT" szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
»Szit. torvény” a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdagokrdl szélé

2011. éviCll. torvény

. Tpt.” vagy , T6kepiaci torvény” A tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. tdrvény
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2. KOCKAZATI TENYEZOK

2.1. A Kibocsatoéra jellemzd Iényeges kockdzatok bemutatasa

SZIT formdbdl eredd specifikus kockdzatok

2.1.1. Szit. torvény szerinti feltételek nem teljesiilése

A Kibocsaté 2020. julius 31-i hatdllyal szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként az
adohatésagi nyilvantartdsban rogzitésre kerllt, amely forma rendkivil kedvezményes
adoézasi elbirdldsban részesil, feltéve, hogy az allami addhatdsag altal SZIT-ként vald
nyilvantartasba vételt kovetéen is maradéktalanul teljesiiinek a Szit. térvény szerinti
feltételek. Amennyiben a Szit. torvény el8irasai nem teljestilnek maradéktalanul (példaul
visszafizetési kotelezettséget keletkeztetd idegen forrds ardnya meghaladja az éves
beszamoldéban kimutatott ingatlanok és beruhdzdsok Osszértékének 65 %-at, vagy
ingatlanportfélié nem éri el a mérlegf6dsszeqg 70 %-at stb.) és a Szit. torvény szerinti
hatdridén belldl nem tudja a Kibocsatd orvosolni a kialakult helyzetet, Ugy az azzal a
kovetkezménnyel jarhat, hogy az allami addéhatdsag térli a Kibocsatét a szabadlyozott
ingatlanbefektetési tarsasagok kozll, és a Kibocsaté a kedvezd addszabalyokat nem fogja
tudni alkalmazni a jov8ben.

Tarsasag lzletmenetébbl ered6 kockazatok

2.1.2. Generalkivitelez6i kockazat

A Kibocsato az dltala értékesite,ndé, illetve bérbeadandé ingatlanokat nem sajat maga épiti,
hanem erre bevonja a DakotaEpit6 Kft.-t mint generdlkivitelez6t. A Kibocsaté valamennyi
épitési vallalkozasi szerz6dését a DakotaEpitd Kft.-vel kdtdtte meg.

A DakotaEpit6 Kft. végsd tulajdonosai és a Kibocsaté végsd tulajdonosai kozott dtfedés van,
illetve Piukovics Andras, aki a Kibocsatd lgazgatésaganak elndke, kbzvetve 17% korili
részesedéssel rendelkezik a DakotaEpit6 Kft.-ben. A tulajdonosi atfedés pozitiv
kdvetkezménye, hogy az altalaban elvarhaté mértéknél nagyobb a k6z6s érdek a vevdk és
bérlbk felé vald szerz6désszerd teljesitésre, a lakasok hataridében és jé mindségben térténd
dtadasara.

Azonban arra tekintettel, hogy nem diverzifikalt a Kibocsatd altal igénybe vett kivitelezoi
kor, a Kibocsato a DakotaEpitd Kft. pénzligyi stabilitasanak és szerzddésszer( teljesitésének
jelentdsen kitett.

2.1.3. Banki finanszirozas hatésa

A Kibocsatd tevékenységét részben bankhitelb6l finanszirozza. Ha a Kibocsaté a
hitelszerz6désben vallalt koételezettségeket, kovenansokat, biztositékokat nem vagy nem
folyamatosan tudja teljesiteni vagy fenntartani, Ugy érvényesitésre kerlilhetnek a bank altal
lekotott biztositékok, vagy a szerz6dés felmondasra kerilhet, és igy esedékessé valhat a
teljes kintlévé hiteltartozas.

A piaci standardoknak megfelel6en, banki finanszirozds esetén a finanszirozé bank a sajat
javara jelzdlogjoggal terheli meg a telket és a felépitményt, albetétesitést kovetéen pedig az
egyes lakdsokat. A lakdsok birtokbaaddsakor a Kibocsatonak gondoskodnia kell a korabban
bejegyzett banki jelzdlogjogok torlésérdl, amely komplexebbé és némileg id8igényesebbé
teheti az ingatlan-adasvétel folyamatat.

Mivel a Kibocsaté tevékenységét részben bankhitelbdl finanszirozza, ezért a Kibocsaté

mikodésére és annak nyereségességére jelent6s hatdssal birhat a finanszirozasi és
kamatkornyezet vdltozdsa. Amennyiben a finanszirozasi és/vagy kamatkérnyezet a
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Kibocsaté szamara hatranyosan valtozik, akkor ez emelheti a Kibocsato altal a hiteldsszegek
utan fizetendd kamat 0sszegét, atmeneti vagy hosszantartd finanszirozasi nehézségeket
okozhat, eredményezheti a hitelez6k megemelkedett kdltségeinek részleges vagy teljes
atharitasdt a Kibocsatéra, illetve szliikségessé teheti a refinanszirozast, amelynek
lehet6sége és feltételei akar kedvez6tlenil is alakulhatnak az aktualis piaci helyzetben.

2.1.4. Valtozékony likviditasi helyzet

A Kibocsadténak az éplletépitési projektek szervezésekor jelentds a finanszirozasi igénye,
igy ezen szakasz soran a Kibocsaté jelentds likviditasi kockazatnak van kitéve. A Kibocsatd
bérbeadasi tevékenysége azonban mar nem hordozza ezt a kockdzatot. A jelenleg folyé
épitési projektek a tervek szerint legkés8bb 2022. évére fejez6dnek be és a Kibocsatd, illetve
a SZIP-ek 4ltal tulajdonolt ingatlanok bérbeaddsa ekkor kezd&dik meg. Azonban a likviditasi
kockdzat ezen ciklikussagdval kés6bb is szamolni kell, amikor a Kibocsaté Uj éplletépitési
projekt szervezésébe fog (pl. Paskal Rose II).

2.1.5. Pétmunkabdl eredé tobbletkoltségek

A Ptk. rendelkezései értelmében (i) a vallalkozd kételes elvégezni az utélag megrendelt,
kiiléndsen tervmaédositas miatt szlikségessé valdo munkat is, ha annak elvégzése nem teszi
feladatat ardnytalanul terhesebbé (pétmunka), illetve (ii) amennyiben a felek ataldnydijban
dllapodtak meg, a vallalkoz6 az atalanydijon felil a pétmunka ellenértékét igényelheti. A
Kibocsatd épitési vallalkozasi szerz6dései atalanydijasak, ezért pdétmunka esetén az
eredetileg kalkulalt épitési kdltségek megndvekednek, amely kihatassal van a Kibocsato
eredményességére.

2.1.6. Biztositas

Az ingatlanok vonatkozdsaban a Kibocsaté partnerei (a tervezési, illetve épitési vallalkozék)
vallaljak a megfeleld biztositdas megkodtését a Kibocsatoval kotétt vallalkozasi
szerz6désekben, amelyekben jellemz8en a Kibocsaté (illetve annak jogelddjei) vagy mint
egylttbiztositott, vagy mint biztositott megjeldlésre keril. Amennyiben a Kibocsatd
partnere megszegi a szerzddésben vallalt kételezettségét és nem kot biztositast, ugy az
ebbdl eredd karokat a Kibocsatd érvényesitheti partnerével szemben, azonban az
ingatlanvasarlék felé a Kibocsatd lesz koteles helytdllni, ha a biztositassal nem fedezett
esemény kovetkeztében nem tudja a Kibocsatd teljesiteni a lakasvasarlékkal vagy
lakasbérl6kkel szemben vallalt szerz8déses kdtelezettségeit. Amennyiben a Kibocsatoval
szerz6dott és a szilikséges biztositdas megkdtését elmulaszté vallalkozé nem rendelkezik
megfeleld sajat fedezettel, amelybdl kielégithetné a Kibocsatét, ugy a Kibocsatonak a
lakasvasarlok vagy lakasbérldk felé teljesitett kifizetései nem tériilnek meg, és szélsdséges
esetben ez akar a Kibocsatd fizetésképtelenségét vagy azzal fenyegetd helyzetet is
eredményezhet.

2.1.7. Bankgarancidk lehivdsanak kockazata

A Kibocsaté a XIV. kerlleti 6nkormanyzattal kdtott teleplilésrendezési szerz6désben vallalt
olyan kotelezettséget az onkormanyzattal szemben (évodaépités) amely kotelezettség
biztositékaul az 6nkormanyzat bankgaranciat kért, melyet 80.000.000 Forint értékben
jelenleqg is fenntart Kibocsaté. (kétszer 80.000.000 Forint értékben, amelyek 2022. junius
30. illetve augusztus 1. napjdig érvényesek - a masodik 80.000.000 értékl bankgarancia
hatalyba lépésének feltétele, hogy az els6 bankgaranciat a XIV. kerileti 6nkormanyzat a
MagNet Bank Zrt. részére visszaadja). Ha valamelyik vagy - széls6séges esetben - akar az
0sszes bankgarancia lehivasra kerll, akkor a Kibocsatd koteles a lehivott Osszeget
megfizetni a MagNet Bank Zrt. részére, amely csokkenti a Kibocsatd készpénzallomanyat és
likviditasi kockazatnak teszi ki a Kibocsatot.
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Altaldnos piaci és ipardgi kockdzatok, amelyek hatnak a Kibocsdté mikédésére

2.1.8. COVID-19 jarvany alakuldsa

Jelen Informéciés Osszedllitds keltekor a COVID-19 vildgjarvany jelent8sen hatranyos
gazdasagi hatasokat gyakorolt a gazdasag szdmos szektordra, és ezen hatasok jelenleg még
nem szamszerUsithet6k, illetve prognosztizdlhatdk. A Kibocsatd véleménye szerint mind
kinalati, mind keresleti kockdzatok is felmertlnek.

Kindlati kockdzatok: Az épitdipari beruhdzasok témeges ledllitdsara még nem kerlilt sor
Magyarorszagon, folyik a munkavégzés a legtdbb épitkezésen. A Kibocsatd épitkezései is
zavartalanul folynak, munkaer8hidany mindeddig nem |épett fel. Azonban egy esetleges
épitkezési korldtozds bevezetése, illetve a jarvany miatt esetleg kiesd munkavallaldi
kapacitascsokkenés megndvelheti a kivitelezés idejét, és a lakdasok mU(szaki késziiltsége és
atadasi ideje késdbbre tolédhat ki. A hatdrok eurdpai szintld lezdrdsai az épitkezések
alapanyag ellatasat hatraltathatjdk mind megndvekedett beszerzési iddék, mind
megnovekedett beszerzési kdltségek vonatkozasaban.

Keresleti kockazatok: Az ingatlanok eladdsi ardn még nem érz8dik a jarvany hatdsa,
azonban a bérleti dijak mar most csékkené tendenciat kezdtek mutatni. Tekintettel arra,
hogy a szolgaltaté szektorban dolgozdk kozll sokan elvesztették a munkdjukat,
valdszinlsithetd, hogy a fizet8képes lakasvasarldk kdre csokken, igy a lakasok értékesitése
megnehezedik, varhatéan az értékesités id6tartama megnd, vagy szamolni kell akar azzal is,
hogy alacsonyabb aron térténhet csak meg az értékesités.

A jarvany lefolydsanak id6tartama egyel6re nem becsilhet6 meg, ahogy az sem, hogy
mennyi id6 alatt all helyre a gazdasag Magyarorszagon. Azonban minél hosszabb ideig tart
a jarvany, annal nagyobb mértékben hat negativan a Kibocsatd eredményességére.

A magyar kormany hiteltdrlesztési moratériumot hirdetett a vallalatok szdmara is 2020.
december 31. napjdig, amelynek értelmében a tarsasdgok hitelei ,befagyasztasra”
kerllhetnek és a moratdriumot kdvetben folytatédik csak a téke -és kamattorlesztés. A
moratérium alatt meg nem fizetett kamat &sszege kés6bb megfizetendd, a moratdrium
lejartat kovetdéen. A moratérium automatikusan alkalmazandd, ugyanakkor méd van
alkalmazasanak 6nkéntes alapon torténé felfliggesztésére (a Kibocsatd dontése szerint). A
Kibocsato élt a moratérium adta lehet8séggel, igy fennalld hitelei térlesztési ideje megnétt,
illetve a moratérium ideje alatt felhalmozott kamattal n6tt téketartozasa a finanszirozé bank
felé. Azonban a Kibocsatd elképzelhetének tartja, hogy késébb ezen allaspontjat
felllvizsgalja és felfliggeszti a moratériumot 6nkéntesen.

2.1.9. Munkaerdhiany

Hatrdnyos tényezd lehet a munkaer6hidny tovdbbi alakuldsa. A bizonytalan emberi
eréforrdsok miatt az alvallalkozék munkdjanak min6ésége sok esetben romld tendenciat
mutat, a vallalasi hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak a hatdrid6 csuszdsok az
épitéiparban. A mindségi hibdk javitasanak kdltségei, a hataridécsuszas miatti kotbérigények
mind rontjak a Kibocsatd nyereségességét. A Kibocsaté mindent megtesz annak érdekében,
hogy segitse a DakotaEpité Kft.-t abban, hogy a megbizhaté és tapasztalt alvallalkozéi
gardajat megtartsa, stabil kapcsolatrendszert alakitson ki vellik, és érdekeltté tegye 8ket a
tovabbi egylttm(ikodésben, azonban teljes mértékben nem zdarhaté ki, hogy a
munkaerdhidny a jév6ben kihatdssal lesz a Kibocsatd miikddésére.
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2.1.10. Lakasdrak alakuldsa

Bar az elmult években a budapesti lakdspiacon az ingatlanok vételdranak jelentds
ndvekedése volt megfigyelhetd, nem zdrhatd ki a lakasarakban bekovetkezd csdkkenés,
amely a ndvekv6 épitdipari koltségek mellett, hatrdnyos hatdssal lehet a Kibocsaté
eredményességére.

2.1.11. Bérleti dijak alakulasa

A budapesti lakdspiacon a bérleti dijaknak szintén jelent6s ndvekedése volt megfigyelhetd,
sokan vasaroltak lakdingatlant befektetési céllal, ezért nem zarhatd ki, hogy a bérbe adhaté
ingatlanok szdmdanak novekedése a bérleti dijak csdkkenését fogja maga utan vonni, amely
hatdssal lehet a Kibocsatd eredményességére is, hiszen csdkkenhet a befektetési célbdl
lakast vasarlék kore, illetve a Kibocsaté tulajdonaba keril6 és a Kibocsato dltal bérbe adandé

s

ingatlanok is alacsonyabb bérleti dij mellett adhatdak csak ki.

2.1.12. Kereslet alakulasa

Amennyiben a piaci verseny esetleg er6sodik és a Kibocsatd nehezebben tudja értékesiteni
az ingatlanokat vagy az ingatlanok eladdsi arat kell csdkkentenie ahhoz, hogy
versenyképességét megtartsa, illetve, ha az ingatlanpiacon a fizetéképes kereslet esetleg
csOkken és ez szintén azt eredményezi, hogy olcsébban tudja csak értékesiteni a Kibocsaté
az ingatlanokat vagy hosszabb ideig tart az értékesités ideje, Ugy ezen tényez8k mind rontjak
a Kibocsatd eredményességét.

2.1.13. Esetleges AFA valtozas hatasa

Uj épités( lakdsokat 2019 év végéig 5% &ltaldnos forgalmi addval lehetett megvasérolni,
2020. januarjatél kezd6dben viszont 27%-ra valtozott az Uj ingatlan vételaranak adoé
tartalma, amely AFA véltozas a lakdsok vételdrat novelte és ezdltal eladdsukat nehezitette,
igy a Kibocsaté lakdsai iranti keresletre kihatassal volt.

A Kibocsato lakdsai iranti keresletet vélhetéen szintén negativan befolyasolja a koronavirus
jarvany okozta gazdasdgi helyzetben megjelent, jogszaballyal egyelére még alda nem
tamasztott kormanyzati sajtohir, hogy az dgynevezett rozsdadvezetben épilld Uj lakasok
AFA-jat 5%-ra csdkkenti.! Ezt a tényt az MNB kiadott javaslatcsomagja is megerd&siti, amely
alapjan altalanos 5%-os lakasafa visszaadllitasat szorgalmazzak, kiegészitve egy 4%-os
szektoradlis kiilonaddval az értékesitési célu Ujlakas-fejlesztések fellenditése céljabdl, amely
aldl a barnamez08s Gvezetekben mentestilnek a fejleszt6k.? Jogszabaly hidnydban egyelbre
sem a rozsdadvezet, sem a barnadvezet fogalma nem ismert, és az sem dllapithaté meg,
hogy a Kibocsaté valamely ingatlana ilyennek fog-e mindsiilni, igy neki 27%-os AFA mellett
kell tovabbra is értékesitenie lakdsait. Az esetleges differencidlt AFA a lakaspiacon
hatranyos helyzetbe hozna a Kibocsatét; ha a piacon megjelennek a rozsdadvezetben épiilt
lakdsok, akkor a Kibocsatd lakdsainak értékesitése és bérbeaddsa tovabb neheziilhet, a
Kibocsatd eredményére negativ hatast gyakorolhat.

1 A vonatkozd kormanyzati bejelentésre 2020. dprilis 16. napjan kerllt sor Gulyds Gergely,
miniszterelndkséget vezetéd miniszter részérél. A kormanyzati bejelentésben foglaltakkal
0sszhangban jogszabaly egyelére még nem |épett hatdlyba.

Forrdsok:

https://www.kormany.hu/hu/miniszterelnokseg/videok/kormanyinfo-2020-04-16 (13:30 perc)
https://www.portfolio.hu/ingatlan/20200416/gulyas-gergely-5-szazalek-lesz-a-lakasafa-a-
rozsdaovezetekben-epulo-uj-lakasok-eseten-426410

2 https://www.mnb.hu/letoltes/a-magyar-nemzeti-bank-50-javaslata.pdf
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A fenti rozsdadvezeti, differencidlt 5%-os lakdsafa esetleges hatranyos kdvetkezményeit
ugyanakkor jelent6sen befolydsolja az altaldnos 5%-0s lakdsafa visszavezetésére
vonatkozéan megjelent térvényjavaslat, amely alapjdn 2022-ig Ujra 5% lesz az AFA az Uj
épitési lakdsokra.?

2.1.14. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel 6sszefliggé kockazatok

Lakdingatlanok épitése, értékesitése és birtokba addsa az illetékes 6nkormanyzat épitésiigyi
hatdsaga altal kiadott épitési- és haszndlatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési
eljards sordn eldirdsra kerlilnek az engedélyek kiadasdnak feltételei, ideértve tovabbi
szakhatdsagoktdl torténd engedélyek, hozzajaruldsok beszerzését (pl. katasztréfavédelem,
ANTSZ, kdzm(szolgaltatok stb.), valamint a hasznélatba vételi engedély kiaddsat megeléz8
szemlét. Az engedélyezési eljards elh(zbéddsa, az engedélyezést érint6 valamely jogszabaly
modosuldsa, illetve valamely el8irt feltételnek csak jelent&s tobbletkoltséggel torténd
teljesitése kihat a Kibocsatd eredményességére.

2.1.15. Epitési kdltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen
hatranyosan érintheti az ingatlan piacot, mivel azok mind a lakds bérleti dijak, mind a lakas
vételdrak tovabbi emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolydsolhatja a kereslet alakuldsat,
amely érinti a Kibocsaté eredményességét, illetve a magasabb épitési kdltségek csékkentik
a Kibocsato jovedelmez6ségét.

2.1.16. Fejleszthetd ingatlanok szdmanak alakulasa

Az elmult években novekvd beruhdzasi kedv kdvetkezményeként egyfel6l csdkkent a piacon
[évd, fejlesztésre alkalmas ingatlanok szama, masrészrdl nétt az Uj épitésd, eladdsra szant
lakéingatlanok szama. Bar a Kibocsaté megitélése szerint az Uj épitési lakéingatlanok irdnti
kereslet tovabbra is meghaladja a piaci kindlatot, nem garantalhatd, hogy ez a piaci
tendencia hosszu tavon fennmarad. Az U] épitésl lakdingatlanok iranti kereslet csdkkenése
novelheti az ingatlanok atlagos eladasi idejét, amely kihatdssal lehet a Kibocsaté
eredményességére.

2.1.17. Tdmogatdsi szabalyok valtozasa

A lakascélu allami tdmogatdsokra, a csaladi otthonteremtési kedvezményre vonatkozd
szabdlyok valtozasanak kdzvetlen kihatdasa van a Kibocsaté jovedelemtermeld képességére,
mert ezen szabalyok mdodositasa befolydssal bir a lakaspiaci keresletre.

2.1.18. Addzési szabalyok valtozasdnak kockazata

A Kibocsatd pénzigyi helyzetére és eredményességére az addzasi szabdlyok valtozdsa
hatdst gyakorolhat. Az addzasi jogszabdlyok valtozdsa nem csupdn a Kibocsatd adéjogi
helyzetét, hanem a Kétvények tulajdonosainak helyzetét is hatranyosan érintheti.

2.1.19. Banki finanszirozas és refinanszirozas kockazata

Amennyiben a Kibocsaté a fenndllé hiteldllomanyanak vagy annak egy részének
refinanszirozdsara szorul, az aktudlis helyzet flggvényében a finanszirozasi kdltségei
ndvekedhetnek, a finanszirozasi feltételek a Kibocsaté szamara hatranyosan alakulhatnak,
illetve a refinanszirozas ésszer( és piaci szint{ elérhet6sége korlatozott lehet, sét - bizonyos
szélsGségesebb piaci hatdsokat eredményezd esetekben - a refinanszirozas megis hidsulhat.

3 https://www.parlament.hu/irom41/13477/13477.pdf
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2.1.20. Késedelem kévetkezménye

Amennyiben akdr a hasznalatbavételi engedély megszerzésének elhizéddsa, vagy barmilyen
egyéb ok azt eredményezi, hogy a Kibocsaté nem tudja az altala felépiteni vallalt
ingatlanokat a szerz6désekben vallalt hatdridében birtokba adni a vev6k részére, Ugy a
Kibocsatonak kotbér fizetési kotelezettsége keletkezik a szerz6dések szerint. Tovabba
el6fordulhat olyan eset is, hogy a vdsarldk jogosulttd valnak eldllni a szerz6déstél, amely
esetben az dltaluk kifizetett vételdrat (vevéel6leget) a Kibocsaténak vissza kell fizetnie,
valamint felléphetnek a lakdsvasarlék akar kartérités megfizetésének igényével is a
Kibocsatdval szemben. Ezen kovetelések, igények felmeriilésekor a Kibocsatdonak jelentds
likviditdsi teherrel, illetve tobbletkdltségekkel kell majd szdmolnia, amely kihat az
eredményességére.

2.2. Kotvényekre vonatkozd kockazatok

Yo%

2.2.1. A Kotvényekbe torténd befektetés szabdlyozasa

Egyes befektet6k befektetési tevékenységliket jogszabdlyok és egyéb eldirdsok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsdgok ellendrzik és felligyelik. A
Kotvénytulajdonosoknak ajanlott sajat jogi tandcsaddjukkal konzultalniuk és egyértelmden
megbizonyosodni arrél, hogy a Kotvényekbe térténé befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozd jogszabalyoknak és egyéb el6irdasoknak.

2.2.2. Adészabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem ad6zdsdra a jelen Informdcids Osszedllitas
keltekor hatdlyos jogszabalyok a jov8ben megvaltozhatnak.

2.2.3. Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kbétvények piacdra - kiilondsen a tézsdén kivili piacra - a likviditas
hidnya jellemz8, ezért az allampapirokhoz viszonyitva jéval magasabb a Kdtvények likviditasi
kockdzata. A Kétvények XBond piacra torténd regisztracidjat kovetéen sem garantalhato,
hogy a Kdtvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kétvényeknek kell§ likviditast képes
biztositani. Ez azt jelentheti, hogy a Kdtvénytulajdonos - amennyiben a Kétvények irant
vevdi oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben - a futamidd lejarta el6tt esetlegesen csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kétvényét.

2.2.4. Piaci hozamok elmozduldsa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z8 tényez6tdl fligg. A Kdtvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvez6tlen alakulasa, ugyanis altaldanos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehdt a
Koétvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, Ugy elképzelhetd, hogy ilyen
esetben veszteséget realizal.

2.2.5. Devizadrfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kdtvénytulajdonos a Koétvények devizanemétdl eltéré devizaban
tartja nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkényvelhet. Amennyiben ugyanis
a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékel6dik a Kotvény devizdjahoz képest,
akkor csOkken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett realizalhaté
hozam, cs6kken a Kotvények t6kedsszegének a Kdtvénytulajdonos devizdjaban kifejezett
értéke, valamint cs6kken a Kdtvényeknek a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett piaci
értéke.
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2.2.6. Fix kamatozas kockdazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozastak. A fix kamatozasu Kotvényekbe torténd
befektetés azt a kockdzatot hordozza, hogy a befektetést kdvetben bekdvetkezett piaci
hozamvaltozasok kedvezd8tlenil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci
értékét. Ezen kivil emelked6 inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csdkkenhet.

2.2.7. Vagyoni biztositds hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektet6-védelmi Alap (vagy mds hasonld biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatdonak a Kétvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytalldsdban nem lehet bizni.

2.2.8. Aukciods eljards kockazata

Az aukcids eljaras szabdlyaibél adéddan az aukcion csak a Kibocsaté altal - arfolyamelvardsa
alapjan, a benyujtott ajanlatok ismeretében - elfogadhatéként meghatarozott
legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett benyujtott ajdnlatok kerilhetnek
elfogaddsra. [gy nincs biztositék arra, hogy az aukcids eljardsra benyujtott ajanlatok teljes
mértékben elfogadasra kerilnek.

2.2.9. Tranzakcids koltségek

A Kotvények vasarldsa vagy eladdasa esetén a Kotvények jelenlegi ardval kapcsolatban
kilonféle jarulékos koltségek merilhetnek fel (beleértve a tranzakciés dijakat és
jutalékokat). Ezek a jarulékos koltségek jelentésen csékkenthetik vagy akar kizdrhatjak a
Kétvények nyereségességét. Tovabba az ilyen, a Kotvények megvasarlasahoz kdzvetlendl
kapcsolddé kéltségeken tul a Kotvénytulajdonosoknak figyelembe kell vennilik a monitoring
koltségeket (példaul a fellgyeleti dijakat) is. A Kotvényekbe térténd befektetés elétt a leendd
befektet8knek tajékozddniuk kell a vasarlds soran felmerild minden tovabbi kdltségrél, a
Kotvények letéti 6rzésérél vagy eladasarol.

2.2.10. A Kbétvények nem biztositottak

A Koétvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsaté vallal felel6sséget. A Kotvények
eszkozokkel nem fedezettek. Amennyiben a Kibocsdté nem tudja teljesiteni a Koétvény
alapjan fenndllé kamat-, illetve téketorlesztési kdtelezettségeit a befekteté egészben vagy
részben elveszitheti a befektetése értékét.
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2.2.11. A Kétvények hitelminésitési kockazata

A hitelmindsitések nem tikrozik a struktura és a piaci kockazatok potencidlis hatasait és mas
olyan tényez6ket, amelyek befolydsolhatjak a Kétvények likviditasat vagy piaci értékét. A
hitelmin8sités nem ajanlds értékpapirok vasarlasara, eladasara, vagy tartdsara.
A hitelmin@sité intézet barmikor felllvizsgadlhatja, felfliggesztheti vagy visszavonhatja a
mindsitést. Hatranyosan befolydsolhatja a Kotvények likviditasat és piaci értékét, ha a
Kibocsaté mar nem tart fenn hitelmingsitést, vagy ha valamely hitelmingsité intézet
visszavonja, felfiggeszti vagy csdkkenti a Kibocsaté vagy a Kétvények hitelmindsitését,
vagy ha ilyen visszavonds, felfliggesztés, vagy lemin@sités varhaté (vagy barmely
hitelmindsité intézet a Kibocsaté vagy a Kotvények hitelmindsitését a ,hitelfigyeld”
statuszra helyezi a lemin@sités, felfliggesztés vagy visszavonas mérlegelésekor).

2.2.12. Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe toérténé regisztracio
meghilsuldsa

A Kibocsaté kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkés6bb a forgalomba hozatal
lezardsat koveté 90 (kilencven) napon belll regisztraciéra kerdl a BET altal mkodtetett
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XBond multilaterdlis kereskedési rendszerbe. A Kétvények XBond multilaterdlis kereskedési
rendszerbe térténé regisztracidjat célzé kérelmet a BET birdlja el, igy a regisztraciérdl sz616
dontést a BET hozza meg. A BET jogosult a regisztracié irdnti kérelmet elutasitani, illetve a
Koétvények XBond multilaterdlis kereskedési rendszerbe torténé regisztrdcidjat tordini,
amely a Kibocsatoé kotelezettségvallaldsanak meghidsuldsat eredményezheti.

2.2.13. Kotelezettségvallalasok megsértése

Amennyiben a Kibocsdté megsérti a Kétvényekhez kapcsolddd kotelezettségvallalasait, ugy
akar sor keriilhet a Kétvények id6 el6tti visszavaltdsanak kotelezettségére, amely esetben
nincs biztositék arra, hogy a visszavaltdshoz sziikséges pénzeszkdz rendelkezésre all a
Kibocsatonal.

2.3. A Kibocséatd kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatdsa

A Kibocsatd Igazgatdsaga tudomassal bir a fenti kockazatokrdl, a fent meghatdrozott
kockdzatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és szilikség szerint a nemzetkdzi
szabvanyoknak megfeleld és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld bels6 kockazatkezelési
eljdrdsokat tart fenn és alkalmaz.

A kockdazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Kibocsaté Igazgatdésaganak
feladata. Els6dleges cél a kockazatok id6ben minél hamarabb torténd feltarasa és azok
hatékony és gyors kezelése. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében,
a Kibocsatd rendszeres vezetdi értekezleteket tart, amelyek sordn nem csak feltdrasra és
értékelésre kerillnek a Kibocsaté eredményességére hatd lehetséges kockdzatok, hanem
vezet6i dontés szlletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozodan is.

A kockazatkezelés tébbszintd rendszerben torténik. Az lgazgatésdg altal meghatdrozott
folyamatok és elfogadott bels6é szabdlyok végrehajtdsat az Igazgatdsag elndke felligyeli és
gondoskodik arrdél, hogy a szervezeti egységek megismerjék és folyamatosan betartsak
ezeket és err6l rendszeresen beszamoljanak részére.

3. A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA

3.1. Céginformdécidk a Kibocsatordl

SunDell  Estate
Részvénytdrsasag

A Kibocsaté neve: Nyilvdnosan  M{kddoé

A Kibocsaté cégbejegyzésének helye:
A Kibocsaté cégjegyzékszdma:
A Kibocsaté székhelye:

A Kibocsaté cégbejegyzésének idépontja:

A Kibocsaté tevékenységének idétartama:

A Kibocsaté jogi formdja:
A Kibocsaté miikodésére irdnyado jog:

A Kibocsaté kényvvizsgaldja:

Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
01-10-140036

1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.
2018. december 31.

Hatarozatlan

Nyilvanosan M(ikodd Részvénytdrsasag
Magyar jog

PKF Konyvvizsgdld Korlatolt FelelGsséql
Tarsasag (székhely: 1025 Budapest, Csévi
utca 7. B. ép.; cégjegyzékszam: 01-09-
160334; addszam: 10627383-2-41),
személyében felel6s kdnyvvizsgdld: Pataki
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Gyorgy Lajos (lakcim: 2461 Tarnok, Pasztor
kdz 2.; anyja neve: Horvath Zsuzsanna)

A Kibocsaté telefonos elérhet6sége: +36 15566 555
A Kibocsaté 5%-ot meghaladé tényleges tulajdonosaci):

25 %-ban a GOPD Nyrt. (Igazgatdésagadnak elndke: Piukovics Gabor, képviselet mddja 6nalld;
5 %-ot meghaladé részvénytulajdonosok: Piukovics Andras, Piukovics Domonkos, Piukovics
Gabor, Piukovics Istvan és Uzsoki Andras)

17,1 %-ban a Filatina Kft. (Filatina Kft. kdzvetlen tulgjdonosa 100%-ban a Primula Kincs Kft.,
melynek kdzvetlen tulajdonosa 100%-ban Dr. Vikor Aron David)

12,5 %-ban a Copa Carpa Kft. (Copa Carpa Kft. kdzvetlen tulajdonosa 50%-ban a Gaudetti
ingatlan Kft. és 50%-ban az Oregon 21 Ingatlan Kft., mely tarsasagok kézvetlen tulajdonosa
100%-ban a GOPD Nyrt.; igazgatésdganak elndke: Piukovics Gabor, képviselet médja 6nallé;
5 %-ot meghaladd részvénytulajdonosok: Piukovics Andras, Piukovics Domonkos, Piukovics
Gabor, Piukovics Istvan és Uzsoki Andras)

12,5 %-ban a Green-Rose Kft. (Green-Rose Kft. kdzvetlen tulajdonosa Filep Anita 9,091%-
pan és 90,909%-ban a Primula Kincs Kft., melynek kdzvetlen tulajdonosa 100%-ban Dr. Vikor
Aron David)

7,75 %-ban a Primula Kincs Kft. (Primula Kincs Kft. kdzvetlen tulajdonosa 100 %-ban Dr.
Vikor Aron David)

Dr. Vikor Aron D4vid, mint a legnagyobb tényleges tulajdonos kdzvetett 8sszrészesedése
36,21%

Piukovics Andras, Piukovics Domonkos, Piukovics Gabor és Piukovics Istvan egyenként 7,48%
kdzvetett részesedéssel rendelkeznek.

A Kibocsatéban jelenleg fennalld kozkézhanyad 25,15%.

3.2. Cégstruktuira, szervezeti felépités

3.2.1. Szervezeti felépités

A Kibocsato jelenleg is 6t tarsasagnak a tulajdonosa, amely tarsasagok SZIP-ként keriltek
nyilvantartasba vételre.

0) Alhambra 36 Invest Kft.

Az Alhambra 36 Invest Kft. 2019. oktéber 4-én kerilt bejegyzésre, egyediili tulajdonosa a
Kibocsata.

Az Alhambra 36 Invest Kft. alapitdskor 5.000.000 Forint jegyzett t8kével j6tt Iétre. A
tarsasag alapitdja a tarsasdqg jegyzett t6kéjét 2019. oktdéber 24-én 205.000.000, Forintra
emelte akként, hogy az Alhambra 36 Invest Kft. 5.000.000 Forintos, kizarélag pénzbeli
hozzajaruldsbdl alld jegyzett tékéjét 200.000.000 Forint pénzbeli hozzajaruldssal
205.000.000 Forintra emelte t8ketartalékba pedig 1.600.000.000 Forintot fizetett be. A
tékeemelés és a tdketartalék teljes Osszege arra szolgalt, hogy a SZIP ingatlanokat
vasaroljon a Kibocsatotol.
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(ii) Bryce 42 Invest Kft.

A Bryce 42 Invest Kft. 2019. oktéber 7-én kerilt bejegyzésre, egyedili tulajdonosa a
Kibocsata.

A Bryce 42 Invest Kft. alapitaskor 5.000.000 Forint jegyzett t6kével jott [étre. A tarsasag
alapitdja a tarsasdg jegyzett tékéjét 2019. oktdber 24-én 205.000.000 Forintra emelte
akként, hogy a Bryce 42 Invest Kft. 5.000.000 Forintos, kizardélag pénzbeli hozzajarulasbol
allo jegyzett tékéjét 200.000.000 Forint pénzbeli hozzajarulassal 205.000.000 Forintra
emelte tOketartalékba pedig 1.400.000.000 Forintot fizetett be. A t6keemelés és a
téketartalék teljes 6sszege arra szolgalt, hogy a SZIP ingatlanokat vadsaroljon a Kibocsatotol.

(iii) Pasadena 53 Invest Kft.

A Pasadena 53 Invest Kft. 2019. oktdéber 7-én keriilt bejegyzésre, egyedili tulajdonosa a
Kibocsato.

A Pasadena 53 Invest Kft. alapitdskor 5.000.000 Forint jegyzett t8kével jott létre. A
tarsasag alapitéja a tarsasdg jegyzett tékéjét 2019. oktédber 24-én 205.000.000 Forintra
emelte akként, hogy a Pasadena 53 Invest Kft. 5.000.000 Forintos, kizdrélag pénzbeli
hozzajarulasbdl allo jegyzett tokéjét 200.000.000 Forint pénzbeli hozzajarulassal
205.000.000 Forintra emelte, téketartalékba pedig 2.000.000.000 Forintot fizetett be. A
tékeemelés és a tdketartalék teljes Osszege arra szolgalt, hogy a SZIP ingatlanokat
vasaroljon a Kibocsatoétol.

(iv) Sedona 38 Invest Kft.

A Sedona 38 Invest Kft. 2019. oktéber 7-én kerilt bejegyzésre, egyedili tulajdonosa a
Kibocsato.

A Sedona 38 Invest Kft. alapitaskor 5.000.000 Forint jegyzett tOkével jott l1étre. A tarsasag
alapitéja a tarsasag jegyzett t6kéjét 2019. oktdber 24-én 205.000.000 Forintra emelte
akként, hogy a Sedona 38 Invest Kft. 5.000.000 Forintos, kizardlag pénzbeli hozzajarulasbol
allé jegyzett tékéjét 200.000.000 Forint pénzbeli hozzajarulassal 205.000.000 Forintra
emelte, tOketartalékba pedig 1.400.000.000 Forintot fizetett be. A t6keemelés és a
t6ketartalék teljes 6sszege arra szolgalt, hogy a SZIP ingatlanokat vasaroljon a Kibocsatoétol.

(v) Sevilla 47 Invest Kft.

A Sevilla 47 Invest Kft. 2019. oktéber 7-én kerilt bejegyzésre, egyedili tulajdonosa a
Kibocsato.

A Sevilla 47 Invest Kft. alapitaskor 5.000.000 Forint jegyzett t6kével jott létre. A tarsasag
alapitéja a tarsasag jegyzett t6kéjét 2019. oktdber 24-én 205.000.000 Forintra emelte
akként, hogy a Sevilla 47 Invest Kft. 5.000.000 Forintos, kizarélag pénzbeli hozzajarulasbdl
allé jegyzett tékéjét 200.000.000 Forint pénzbeli hozzajarulassal 205.000.000 Forintra
emelte, tOketartalékba pedig 1.600.000.000 Forintot fizetett be. A tB8keemelés és a
t6ketartalék teljes 6sszege arra szolgalt, hogy a SZIP ingatlanokat vasaroljon a Kibocsatétél.

3.2.2. Kibocsaté tulajdonosi struktardja

A Kibocsatdé 5 % feletti kozvetlen vagy kdzvetett részesedéssel rendelkezd részvényesei az
Informacids Osszeadllitas alairasanak idépontjaban:
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A GOPD Nyrt. a Kibocsatd részvényeinek kdzvetlentll 25% és kdzvetetten 12,5% tulajdonosa
a Copa Carpa Kft.-n keresztiil, melynek 100%-ban végsd tulajdonosa. Igy dsszesen 37,5%
kibocsatéi részvényt birtokol. GOPD Nyrt., igazgatésdganak elndke Piukovics Gabor,
képviselet mddja ©6ndllé; 5 %ot meghaladd részvénytulajdonosok: Piukovics Andras,
Piukovics Domonkos, Piukovics Gabor, Piukovics Istvan és Uzsoki Andras.

A Kibocsdté Részvényeinek kozvetlen tulajdonosa 17,1 %-ban a Filatina Kft., végs6
maganszemély tulajdonosa Dr. Vikor Aron David.

A Kibocsaté Részvényeinek kozvetlen tulajdonosa 7,75 %-ban a Primula Kincs Kft., végs6
maganszemély tulajdonosa Dr. Vikor Aron David.

A Kibocsaté Részvényeinek kdzvetlen tulajdonosa 12,5 %-ban a Green-Rose Kft., végs6
maganszemély tulajdonosai Filep Anita és Dr. Vikor Aron David.

Dr. Vikor Aron D&vid, mint a legnagyobb tényleges tulajdonos kdzvetett &sszrészesedése
36,21%.

A Kibocsatéban jelenleg fennalld kdzkézhanyad 25,15%.

3.2.3. A Kibocsaté jelentds lednyvallalatainak révid bemutatdésa:

A Kibocsatoé az alabbi tdrsasagokban rendelkezik kozvetlen tulajdonosi részesedéssel:

A Kibocsatoé leanyvallalatai

Kozvetett és | A Kibocsato
Kbézvetlen részesedése
részesedés

F6 lzleti Bejegyzés
tevékenység orszaga

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
bérbeadasa,
Uzemeltetése

Alhambra 36 Invest Kft. Magyarorszag Kbzvetlen 100 %

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
bérbeadasa,
Uzemeltetése

Bryce 42 Invest Kft. Magyarorszag Kbzvetlen 100 %

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
bérbeadasa,
Uzemeltetése

Pasadena 53 Invest Kft. Magyarorszag Kbzvetlen 100 %

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
bérbeadasa,
Uzemeltetése

Sedona 38 Invest Kft. Magyarorszag Kdzvetlen 100 %

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
bérbeadasa,
Uzemeltetése

Sevilla 47 Invest Kft. Magyarorszag Kdzvetlen 100 %
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3.2.4.Szervezeti dbra

SunDell Estate Nyrt.

0,
100% 100% 100% 100% 100%
Alhambra 36 Bryce 42 Pasadena 53 Sedona 38 Sevilla 47
Invest Kft. Invest Kft. Invest Kft. Invest Kft. Invest Kft.

3.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzddések
vagy gyartdsi eljdrdsok réovid bemutatasa

3.3.1. Szabadalmak, licencidk

A Kibocsaté és a leanyvallalatai jelenleg nem rendelkeznek szabadalmakkal, valamint
licencidakkal, tovdabba nem végeznek olyan tevékenységet, amelyek szabadalmakat, illetve
licencidkat eredményezhetnek.

3.3.2. Védjegyek

A Kibocsaté és a ledanyvallalatai nem rendelkeznek védjegyekkel.

3.4. Egyéb ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerz6dések vagy gyartdsi eljarasok

3.4.1. Kereskedelmi szerz6dések

A Kibocsatd tevékenységét érdemben befolydsolé kereskedelmi szerz8dések a projektek
kivitelezéséhez kapcsolddd tervezési, illetve épitési vallalkozdsi szerz6dések. A tervezési
szerz8dések nemcsak az éplletek esztétikai megtervezését, hanem - a fent emlitettek
mentén - a szikséges engedélyezési dokumentdcid el6készitését is lefedik, igy a
beruhdzdsok hatdsagi engedélyezése, azaz a kivitelezés megkezdése nagy mértékben fiigg
a tervezési szerz6dések megfeleld teljesitésétol.

3.4.2. Pénzligyi szerz6dések

A Kibocsato jogelddei (F.Lloyd Zrt., GreenVillage Zrt.) altal kbtdtt pénzigyi szerzédések a
Kibocsatd f6 tevékenységéhez kapcsolddd finanszirozasi szerz8dések, amelyek révén a
Kibocsatd (illetve jogel6djei) egyrészt a Kibocsatdé f6 tevékenységének megkezdéséhez
szlikséges épitési telkek megvasarlasat, masrészt magat az épitési vallalkozasi munkalatok
megvaldsitasat finanszirozza.

A Kibocsaté jogel6djei altal a MagNet Bank Zrt.-vel, mint finanszirozéval a targyidészakban
kotott finanszirozasi szerz8dései a Levendula Lakdpark, Nerium Park, Paskal Rose és Paskal
Garden projektekhez sziikséges ingatlanok megvasdrlasdhoz, valamint az ingatlanokon
megvaldsitott épitkezések vallalkozasi dijahoz nydjtottak fedezetet. A szerz6dések alapjan
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dsszesen kb. 6 millidrd Forint kerilt folydsitasra a Kibocsato jogelddjei részére. Ezen felll a
Kibocsdtd jogelddje, a F.Lloyd Zrt. 9 milli6 Eurd kolcsonben részesiilt maganszemély
hitelez6t6l a Paskal Garden B épiiletének finanszirozdsahoz. E hiteleket a Kibocsatd, illetve
jogel8djei még a szerz8dések szerinti lejarat elStt, jelen Informdcids Osszedllitas keltéig
maradéktalanul torlesztette a hitelez6k felé.

A Kibocsaténak a jelen Informécids Osszedllitds lezardsdnak napjan két, még torlesztés alatt
allé kdlcséne van a MagNet Bank Zrt. felé, 6sszesen 2.700.000.000 Forint nagysdgrendben.
A vonatkozd szerz8dések 2016. év és 2019. év kozott jottek létre. A Kibocsaténak a
hitelszerz6dések alapjan 2020.oktéber 1. napjdig 500.000.000 Forint, 2024. februdr 1.
napjaig pedig tovabbi 2.200.000.000 Forint t6ketdrlesztési kdtelezettsége van, jellemz8en
havi BUBOR +3,5-4,0%-0s kamatldbbal, mely kotelezettségek teljesitésének hatdrideje a
COVID-19 vildgjarvanyra tekintettel hatdlyba Iépett és a Kibocsatd altal igénybe vett
torlesztési moratériumra tekintettel idéardnyosan meghosszabbodott. A kdlcsonok a
Paskal Rose és Paskal Garden beruhazdsok részfinanszirozdsahoz nyujtanak fedezetet. A
Kibocsdtd élve a COVID-19 jarvany okdn bevezetett hiteltdrlesztési moratérium
lehet6ségével, ,befagyasztotta” ezen hiteleit és ezek t8ke- és kamattérlesztése a
moratériumot kdvetden folytatddik csak. A moratérium alatt meg nem fizetett kamat
0sszege késébb megfizetendd, a moratdrium lejartat kovetden. A Kibocsatod elképzelhetdnek
tartja azonban, hogy késdbb ezen alldspontjat fellilvizsgdlja és a moratériumot dnkéntesen
felflggeszti.

A Kibocsatd tovdbba egy bankgarancidt is hatdlyban tart, amely a XIV. kerileti
onkormanyzattal kotott telepllésrendezési szerz6dés alapjan vallalt dévodaépitési
feladatokhoz (kétszer 80.000.000 Forint értékben, amelyek 2022. junius 30. illetve
augusztus 1. napjdig érvényesek - a mdsodik 80.000.000 érték{ bankgarancia hatalyba
[épésének feltétele, hogy az els6é bankgaranciat a XIV. kerlleti 6nkormanyzat a MagNet Bank
Zrt. részére visszaadja).

3.5. Alkalmazottak

3.5.1. Létszdm

A Kibocsaté a 2019. naptari évben nem foglalkoztatott alkalmazottat.

4. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

4.1. A Kibocsaté miik6dése

A Kibocsaté f6 tevékenysége épitési beruhdzasok megvaldsitasa, lakdépiletek épittetése,
értékesitése, valamint bérbeadasa.

A Kibocsato az épitési beruhdzasokat sajat tulajdond, beépitetlen ingatlanokon hajtja végre.
A beépitetlen telkeket a Kibocsatdé megvasarolja, azokon tulajdont szerez, majd
tevékenysége a kés6bb eladasra, illetve bérbeaddsra szant ingatlanok megépitésére
vonatkozd projektek megvaldsitasara korlatozodik, valamint a lakdsok, irodak, UGzletek,
egyéb helyiségek értékesitésére, illetve bérbeadasara.

4 A magyar kormany hiteltorlesztési moratériumot hirdetett a vallalatok szdméra is 2020. december
31. napjdig, amelynek értelmében a tdrsasdgok hitelei ,befagyasztdsra” kerilhetnek és a
moratdériumot kovetéen folytatddik csak a t6ke -és kamattorlesztés. A moratérium alatt meg nem
fizetett kamat Osszege késébb megfizetendd, a moratérium lejartdt kovetéen. A moratérium
automatikusan alkalmazandd, ugyanakkor mdéd van alkalmazdsanak o©nkéntes alapon térténd
felflggesztésére (a Kibocsaté dontése szerint). A Kibocsdtd éIni kivdan a moratérium adta
lehet6séqggel, igy fenndllé hitelei torlesztési ideje megnd, illetve a moratérium ideje alatt felhalmozott
kamattal n6 t6ketartozdsa a finanszirozo bank felé. Azonban a Kibocsaté elképzelhetének tartja, hogy
kés6bb ezen alldspontjat fellilvizsgdlja és felfliggeszti a moratériumot 6nkéntesen.
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4.2. A Kibocsato fébb tevékenységi kéreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatdsainak
ismertetése

4.2.1. Epiiletek terveztetése

Az épitési projektek soran a Kibocsatod biz meg harmadik feleket az épliletek tervezésével és
a hatésdgi engedélyezési dokumentacié elkészitésével, a hatdskorrel rendelkezd épitésigyi
A tervezési feladatok elvégzésére a Kibocsatd minden projekt tekintetében mds-mas tervezd
vallalkozast bizott meg.

4.2.2. Epliletek épittetése

Az épitési projektek kivitelezésére a Kibocsatd koti meg a sziikséges épitési vallalkozasi
szerz8déseket - a Kibocsaté valamennyi beruhdzasat a DakotaEpité Kft.-vel valdsitja meg,
amely bar addjogilag nem kapcsolt vallalkozas, de tulajdonosi struktiraja atfedésben van a
Kibocsatdéval. Az épitési vallalkozasi szerz8dések jellemz8en 2-3 éves épitési id6szakra
jénnek létre, a vallalkozasi dijat a felek el6re rogzitik. Jellemz6 azonban, hogy az épitési
vallalkozdsi szerz6déseket tervmoddositdsok miatti pdtmunkdk miatt mddositjdk, mind a
vallalkozasi dij, mind a tervezett m(iszaki atadas véghatarideje tekintetében.

4.2.3. Lakasok értékesitése

A Kibocsatod jellemz8en még az éplletek miszaki atadasa (azaz, a vallalkozé altal 100%
késziltségi fokra térténd elkészités és a Kibocsatod részére teljesitettként torténd atadas)
el6tt értékesiti az éplletekben kialakitandd lakdsokat. Ezeket az ingatlan adasvételi
szerz6déseket a Kibocsatd jellemz6en udgy kéti meg, hogy a lakasok birtokbaadasat
meghatarozott idépontra vallalja, amelynek elmulasztdsa kotbérfizetési kotelezettséggel
jar.

A Kibocsatoé az ingatlanok értékesitésére ingatlan kdzvetitd vallalkozasokat biz meg.

4.2.4. Bérbeadoi tevékenység

A Kibocsaté a Paskal Gardenben (Id. aldbb) taldlhatd lakdasok egy részét a 100%-0s
tulajdonaban all6 SZIP-eknek értékesitette abbdl a célbdl, hogy az épliletek m(iszaki dtadas-
atvételét kovetben, a vonatkozdé engedélyek birtokaban a SZIP-ek a lakdsokat bérbe
adhassak.

4.2.5. A Kibocsatoé projektjei

A Kibocsato kettd épitési beruhazast mar megvaldsitott, ezek m(iszaki dtadasa, illetve a
lakasok értékesitése megtortént ezen projektekbdl taroldk és Gizlethelyiségeket birtokol még
Kibocsato; két beruhazasa pedig jelenleg még folyamatban van. Az épitési beruhazasokat az
alabbi tablazat foglalja ssze:

Lo g Koényv szerinti e o
Projekt neve (Ijig(;tetle(itg) Lokacio érték Ke;;;gsggl::élnt
(2020.06.30.) T
Budapest, XIV.
Paskal ker,ijlet, Bartl 13.316 millié Epitési engedéJy rendelkezésre
Garden F.Lloyd Zrt. Janos utca Forint all.
(37373/22. 50% felett
hrsz.)
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Budapest, XIV.
kerulet, Bartl
GreenVillage Janos u.- 7.848 milli6 Epitési engedelly rendelkezésre
Paskal Rose 7rt Szuglé u. Forint all.
) (31373/18 és 90% felett
31373/20.
hrsz).
Budapest, XIII.
' Nerium Park kerul,et, 197 milli Hasznalatbavet,ell quedely
Nerium Park 7rt Petnehazy u. Forint rendelkezésre all.
' (26276/1. 100%
hrsz.)
Budapest, XIV.
Levendula GreenVillage kerulet,. 30 millié Hasznalatbavet,eh er;gedely
Laképark 7rt Dorozsmai u. Forint rendelkezésre all.
> ' (30005/9. 100%
hrsz.)
4.2.5.1 Paskal Garden
Paskal Garden
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1. sz. dbra: Paskal Garden elhelyezkedése

A Kibocsatd jogelddje, a F.Lloyd Zrt. altal meginditott, folyamatban Iévd beruhazasa, a
Paskal Garden a Budapest XIV. kerlletében taldlhaté Bartl Janos utcdaban helyezkedik el. Ez
a Kibocsatd legnagyobb beruhazasa, az 6sszesen 3 éplilettdmbbdl alld lakdparkban a tervek
szerint 455 lakas, 14 kereskedelmi eqység, 196 tarold és 3 teremgarazs kerdl kialakitasra.
A lakasok értékesitése folyamatos, 2020. junius 30-ig a Kibocsaté dsszesen 329 lakdsra
kotott adasvételi szerz6dést. Az épliletek atadasanak tervezett id6pontja 2020. utolsé
negyedév és 2022. masodik negyedév kdzé esnek. A Kibocsato a kialakitasra ker(il6 lakasok
kozil a B és C épliletekben 6sszesen 216 lakast a 100 %-os tulajdonaban allé lednyvallalatok
(SZIP-ek) részére értékesitett, amelyek a tervek szerint azokat bérbe adjak.
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4.2.5.2 Paskal Rose

Paskal Rose |. és |l

2. Sz. dbra: Paskal Rose elhelyezkedése

A GreenVillage Kft. célja a Paskal Rose elnevezés(i lakdparkban tarsashaz felépitése volt két
épulletcsoportban.

A GreenVillage Kft. 2016. szeptember 30-an harom telket vasarolt Budapest XIV. kertlet
Bartl Jdnos u. 5.-Szuglé u. 125/E (hrsz: 31373/18, tervezett Paskal Rose Il beruhazas),
Bartl Janos u. 3-Szuglé u. 125/F (hrsz: 31373/19), Bartl Janos u. 3-Szuglé u. 125/G (hrsz:
31373/20.) alatt. Ezt kovet6en 2018. szeptemberében telekegyesités kovetkeztében a
31373/19 hrsz. alatt nyilvantartott telek megsziint, és a 31373/20 hrsz. alatt kerlt
nyilvantartasba vételre.

A Paskal Rose laképark jelenleg épités alatt all, Budapest XIV. kerlletében, a Bartl Janos
utca 3, valamint 5-7., tovdbbd a Szugld utca 125/E és /G szdmok alatt taldlhatd, a Paskal
Flird6 és a Rakos patak kozelében. Az ingatlan a tervek szerint 152 lakdsbdl, 14
kereskedelmi egységbdl, 33 taroldbdl, valamint 2 teremgardzsbdl fog allni. A lakdsok
értékesitése folyamatos, a Kibocsaté 2020. junius 30. napjaig 6sszesen 128 lakasra kotott
adasvételi szerz6dést. Az éplilet atadasanak tervezett idépontja 2020. negyedik negyedév
és 2021. els6 negyedév kdzé esnek.

4.2.5.3 Nerium Park

Nerium Park
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3. sz. dbra: Nerium Park elhelyezkedése

A Nerium Park Budapest XlIl. keriiletében, a Petnehdzy utca és az Uteg utca sarkdn
helyezkedik el, amelynek mdiszaki atadas-atvétele 2019. augusztusaban zarult le. A
lakdépllet 186 lakashdl, 5 Gzletbdl, 46 taroldbdl és 2 teremgardzsbdl all. Az épllet szinte
teljes egészében értékesitésre kerilt kivéve egy darab 110 m2-es lakas és 2 Uzlethelység
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kivételével, tehdt 185 lakas mar eladdsra kerilt. Az elkészilt éplilet 2020 janudrban
megkapta a jogerds haszndlatbavételi engedélyt, a lakdsok tébb mint 95%-a mar atadasra
kerilt a vevéknek.

4.2.5.4 Levendula Laképark

4. sz. dbra: Levendula Lakdpark elhelyezkedése

A GreenVillage Kft. 2015. szeptember 21-én telket vasarolt a Dorozsmai u. 203-209. sz.
alatt (hrsz: 30005/9) a Levendula Laképark felépitése céljabdl, a Schweidel Investment Kft.-
tél. A Levendula Laképarkot a Kibocsaté jogel6dje a Schweidel Investment Kft.-vel kbzésen
épittette Budapest XIV. kerlletében, a Miskolci utca és a Dorozsmai utca sarkan. Az ingatlan
els6 Uteme 0Osszesen 195 lakdsbol all, amelybdl 88 lakast a Kibocsatd jogel&dje, a
GreenVillage Kft. épittetett. Az épllet m(iszaki atadas-atvételére 2017. janudr 24. napjan
kerlt sor. A Kibocsatd valamennyi, azaz 6sszesen 88 lakast értékesitett, a tulajdondban allé
megmaradt taroldk és gardzs beallok értékesitése pedig folyamatban van.

4.2.5.5 Egyéb ingatlanok

A 31373/18 hrsz. alatti ingatlan (tervezett Paskal Rose Il beruhdzas) jelenleg beépitetlen
ingatlan, a Kibocsaté tulajdonaban all. A Kibocsatd kézéptavu tervei kozott szerepel e telken
is épitési beruhazast megvaldsitani, amelyre tekintettel mar jogerds épitési engedéllyel is
rendelkezik, és amelynek megkezdése legkorabban 2020. év utolsé negyedében varhato.

4.3. A Kibocsato legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi kéronkénti és féldrajzi bontdsban, a Kibocsdté versenyhelyzete

4.3.1. A Kibocsaté meglévd legfontosabb piacainak bemutatasa

A Kibocsatd tevékenysége két piacot érint, a févarosi lakdingatlan vasarlasi piacot és a
lakéingatlan bérbeadasi piacot.

4.3.1.1 Lakéingatlan vasarlasi piac

A 2019-es év adatai alapjan megallapithatd a lakaspiac lassuldsa, ugyanakkor az darak
tovabbra is ndvekvd tendencidt mutattak a COVID-19 jarvany megjelenéséig. A piac
alakuldsat szamos Uj tényezd befolydsolja, elsésorban az alkalmazandd AFA-kulcs
ndvekedése, illetve a COVID-19 jarvany, amelynek vége és pontos hatdsa még nem
prognosztizalhatd, azonban a lakdingatlanok keresletére kedvez6tlenil hat.
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4.3.1.1.1 Mérsékl6dd lakaspiaci forgalom

2019-ben hat év utdn el6szor csdkkent a lakdspiaci tranzakcidok szdma. A 2018. évi 164
ezerrel szemben a 2019. évbdl eddig 151 ezer tranzakcié adatainak feldolgozdsa tértént
meg. A csdkkenés mértéke ennek alapjan 8,0%-ra becsiilhetd, azonban a kdvetkez6 hénapok
soran még a Koézponti Statisztikai Hivatal tovabbi adatok beérkezésére szamit, igy ennek a
mutaténak a végleges értéke varhatdan kisebb lesz. A teljes lakdspiaci forgalom visszaesése
a haszndltlakds-eladdsok alakuldsdnak tudhaté be, ezek szama 8,7%-kal csokkent, mikdzben
5,0%-kal tobb Uj lakdst adtak el az év sordn. 2019 |. negyedévében a hasznalt lakdsok
értékesitési adatainak visszaesését még ellensilyozta az Ujlakds-piac béviilése, az ezt
kovet6 negyedévek 6sszesitett lakdspiaci forgalma azonban rendre elmaradt (10-12%-kal) a
megel6z6 év azonos idészaki adatatol.

2020 I. negyedévében az eddig feldolgozott adasvételek szdma nem érte el az el§z8 év
azonos id6szakdnak haromnegyedét. Ez az informdcié az adatok elmult hénapokban
tapasztalt lassulé beérkezése miatt egyel6re nem alkalmas a forgalom alakuldsdnak realis
megitélésére.

A 2019. évilakaseladdsok szdma a kbzségekben kissé emelkedett (2,6%), a nagyobb vdrosok
felé haladva viszont egyre fokozédd mértékben esett vissza: a kisebb varosokban 6, a
megyeszékhelyeken 12, Budapesten 19%-kal. Els6sorban ez utdbbi esetben lehet még
érdemi korrekcidra szamitani az ezutan beérkezd adatok ismeretében. A széttartd terdileti
folyamatok hatterében tdbb, a lakaspiacot érintd intézkedés hatdsa is kimutathatd. A
nagyvarosok lakaspiaci forgalmanak visszaesésében szerepet jatszott a Magyar Allampapir
Plusz megjelenése

Ev, negyedév Osszes eladott Ebbdl: : Ert,élf.esf’f‘ési c,éIIaI

: hasznalt lakas REIES épdlt uj lakas
2007 191,2 N/A N/A 17,9
2008 154,1 140,0 14,1 17,4
2009 91,1 82,9 8,3 16,9
2010 90,3 85,5 4,8 10,7
2011 87,7 83,9 3,9 4,8
2012 86,0 83,3 2,6 3.5
2013 88,7 86,4 2,3 3,2
2014 113,8 110,5 3,3 3,4
2015 134,1 130,7 3,4 3,1
2016 146,3 141,4 4,9 5,2
2017 153,8 147,7 6,1 7,3
2018 163,7 154,6 9,1 9,5
2019 150,7 141,1 9,5 12,1
20?0. I. negyedév 17,5 17.1 0.5 27
(el6zetes)

5. sz. dbra: Az eladott és az értékesitésre épitett lakdsok szama (ezer darab)
Forrds: Kbzponti Statisztikai Hivatal

4.3.1.1.2 Eves szinten tovabb néttek a lakasarak

A hasznalt lakasok éves, tiszta arindexe 2019 eddig feldolgozott adatai alapjan a 2015. évi
bazis 167%-at éri el. A 2018-hoz viszonyitott 15%-0os ndvekedés elsGsorban az elsd
negyedévben bekdvetkezett gyors aremelkedésnek tudhaté be. Az Uj lakasok arszintje elérte
a 2015. évi bazis 166%-at. Az Uj lakdsok éves szinten 11%-o0s daremelkedése 2019-ben kissé
elmaradt a megel6z6 évekétdl.

Az elmult évek lakdspiaci daremelkedésében a megfeleld kinalat hidnya is szerepet jatszott.
Az ingatlanok iranti megndvekedett keresletre az Ujlakds-kinalat nem volt képes megfeleld
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mértékben és idében reagadlni. A lakdsallomany megujuldsa 2019-ben, amikor az MNB
varakozasai szerint tetézhettek az Uj atadasok, hozzavetblegesen 0,4 szazalékot tett ki, ami
mind historikusan (azaz a 2008-2009-es valsag eldtti adatokkal 6sszevetve), mind régiods
dsszehasonlitdsban nagyon alacsonynak szamit.

A fentieken tulmendéen a lakaspiaci daremelkedést befolyasolta, hogy 2020. év janudrtél mar
5 % helyett ismét a normal 27 % AFA-kulcs vonatkozott erre a tevékenysége. Az Uj lakas
épitését tervez8k emiatt elvileg jelentds draguldsra szamithattak, mivel az épitteték
jellemz8en az AFA-ndvekedés kdltségét nem vallaltak teljes mértékben magukra, a projektek
jévedelmez8ségét ugyanolyan szinten kivantdk tartani.

A kialakult COVID-19 jarvanyhelyzet azonban feliilirhatja ezen piaci varakozast, mivel a
kereslet csokkenés akdr olyan mértékd is lehet, hogy az épittetdk a lakdsok arait kénytelenek
lesznek a 2019. évi 4arszinten vagy az alatt tartani, ha a jarvany okozta vildgvalsag
sulyosbodik.

Tovabbi befolydsolé tényez8, hogy bizonyos teriileteken, az Ugynevezett - jogszabdlyban
egyelore még meg nem hatdrozott - rozsdadvezetben értékesitett vagy bérbeadott lakdsok
AFA-ja viszont kormdnyzati sajtéhirek szerint 5%-ra csdkkenhet.> A piacot tovabba
jelentésen befolydsolhatja az &ltaldnos 5%-os lakdsdfa visszavezetésére vonatkozdan
id6kdzben megjelent térvényjavaslat, amely alapjdn 2022-ig Ujra 5% lesz az AFA az Uj
épitési lakdsokra.®

Ev, negyedév Uj lak&sok Hasznalt lakdsok

Osszetétel tiszta teljes Osszetétel tiszta S
hatdsa arvaltozasa arvaltozasa hatdsa arvdltozdsa arvaltozasa

El6z6 év=100,0

2016 97.4 110,5 107.6 92,9 113.3 105.3
2017 98,0 118,6 1163 97,2 111,9 108,7
2018 106,5 113,4 120,8 97,6 114,2 111,5
2019. I-Ill. negyedev 97,0 109,5 106,2 89,1 115,4 102,8
(el6zetes)
2015=100,0

2015 100.0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016 97.4 110.5 107.6 92,9 113,3 105,3
2017 95,5 131,1 1251 90,3 126.9 114,5
2018 101,7 148.7 151,1 88,1 144.9 127.7
2019 (clBzetes) 99,6 165,6 165,0 80,7 167,0 134,7

6. Sz. dbra: Az éves drvaltozds alakuldsa és tényezbi
Forrds: Kbzponti Statisztikai Hivatal

5 A vonatkozé kormanyzati bejelentésre 2020. &prilis 16. napjan kerllt sor Gulyas Gergely,
miniszterelndkséget vezet6 miniszter részér6l. A kormdanyzati bejelentésben foglaltakkal
0sszhangban jogszabaly egyel6re még nem Iépett hatdlyba.

Forrasok:

https://www.kormany.hu/hu/miniszterelnokseg/videok/kormanyinfo-2020-04-16 (13:30 perc)
https://www.portfolio.hu/ingatlan/20200416/gulyas-gergely-5-szazalek-lesz-a-lakasafa-a-
rozsdaovezetekben-epulo-uj-lakasok-eseten-426410

6 https://www.parlament.hu/irom41/13477/13477.pdf
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https://www.portfolio.hu/ingatlan/20200416/gulyas-gergely-5-szazalek-lesz-a-lakasafa-a-rozsdaovezetekben-epulo-uj-lakasok-eseten-426410
https://www.portfolio.hu/ingatlan/20200416/gulyas-gergely-5-szazalek-lesz-a-lakasafa-a-rozsdaovezetekben-epulo-uj-lakasok-eseten-426410

4.3.1.2 Lakdingatlan bérbeadasi piac

A Kibocsaté értékelése alapjan (piaci trendek és KSH adatok figyelembe vételével) a févarosi
lakéingatlan bérbeaddsi piac utébbi évekbeli két 6 jellemzbje, hogy a Budapest belvarosaban
taldlhaté ingatlanok tdldrazottak, mig a kilvarosi kerlletek kiesd, tavoli voltuk miatt nem
elég versenyképesek a bérbeaddson realizdlhaté bevételek szempontjdbdl.
Kovetkezésképpen a Kibocsaté ugy itéli meg, hogy az e két terilet kozotti, an. koztes gyird
terliletek - kilondsképpen Pesten - a legértékesebbek bérbe adhatdsdg (bérleti
dij/beruhazas) szempontjabadl.

Median Medin A Hany évnyi
nettd havi Megvdasarolni . oz lakds | jovedelembe kertiil
f o foiix . P . négyzetméterar < . <
Lakasvasarlo bér kivant lakas (2019-ben, ezer ara a median lakas?
(2019, alapteriilete (m2) Ft) ! (millié | (lakasar/jovedelem
ezer Ft) Ft) mutato)

Vidéki
atlagkeresettel 206 75 226 17,0 6,9
rendelkezd

Budapesti
belsd
kerUletekben 302 75 631 47,3 13,0
atlagkeresettel
rendelkezd

Teljes
népesség

Budapesti
kilsé
kerlletekben 302 75 456 34,2 9,4
atlagkeresettel
rendelkezd

Vidéki fiatal
elsé
lakasvasarlo 159 60 226 13,6 7,1
(20-30 év
kozotti)

Budapesti
fiatal elsé
lakasvasarlo
a belsé 204 60 631 37,8 15,4
Fiatalok | kerliletekben
(20-30 év
k6zotti)

Budapesti
fiatal elsé
lakasvasarlo
a kiils6 204 60 456 27,3 11,2
keriiletekben
(20-30 év
kozotti)

7.sz. dbra: Lakasar / jovedelem mutatd budapesti €s vidéki, valamint fiatal és dtlagos
lakasvdsarlo eset
Forras: Magyar Nemzeti Bank

4.3.2. A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat
foldrajzi bontasban

A Kibocsaté 6 tevékenységét Magyarorszagon, Budapest kdzigazgatasi hatarain belll végzi.
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4.3.3. A Kibocsaté versenyhelyzete
4.3.3.1 Versenytarsak
A Kibocsaté 881 lakdssal 2,2 %-os piaci részesedést képvisel a 2015. év és 2019. év V.

negyedéve kozotti id6szak Osszesitett értékesitett, illetve értékesités alatt allé Gjlakds-
allomanyaban.

A Kibocsatd szamos nagyobb versenytdrssal rendelkezik az ingatlanfejlesztésben, a piac
legnagyobb szereplGinek részesedését az aldbbi tablazat szemlélteti.

Lakasfejlesztd csoport Er’félfeS"t?tt £ éftékeS"téS a,Iatt .. .
neve allé Iakasok’sza’ma 2015. év Piaci részesedés
vége ota
Cordia 4,624 11, 7%
Metrodom 3.208 81%
Biggeorge Property 2.076 52%
Siskin 1.227 31%
OTP Ingatlan 889 2,2%
Kibocsaté 881 2,2 %

Forrds: ELTINGA lakdsriport adatbdzis

A 2015. év és 2019. év IV. negyedéve kozotti 6sszesitett budapesti piacnak az ELTINGA
adatai szgrint 36 %-at teszi ki a XIIl. és XIV. keriilet, amely a Kibocsatd fejlesztéseinek
terllete. Igy a Kibocsat6 881 lakasdnak ezen a piacon a részesedése 6,1 %-0s.

A Kibocsaté piaci részesedése az elmult év adatai alapjan emelkedést mutatott. A 2019. év
decemberében is értékesités alatt allé 4 lakasosndl nagyobb budapesti lakdasprojektekhez
viszonyitva Budapesten 3 %-os, a XIIl. és XIV. kerlleten belll pedig 8 %-os piaci részesedésre
tett szert.

4.3.3.2 Kibocsaté versenyhelyzetét befolydsold tényez6k

A Kibocsatd sajat megitélése és piacismerete alapjan Ugy latja, hogy versenytdrsaival
szemben piaci helyzetére két f6 faktor bir hatdssal: a lokacid és az alvallalkozdi kor.

4.3.3.2.1 Lokacié

A Kibocsato sajat megitélése szerint projektjei elényds lokdcidban valdsulnak meg. A Paskal
Flirdé és a Rakos-patak kornyéke egy ,Uj" kdzpontot jelent az ingatlanpiacon, ami egy
fizet6képes réteg nagyszamu bekdéltozése esetén hozzajarul a kerilet el6nyds fejl6déséhez.
A terlilet szdmos el6nnyel rendelkezik, ideértve els6sorban a kivald kozlekedési
lehet8ségeket (Kelet-Magyarorszag felé jo a kodzlekedés tekintettel az M3 autdpadlya
kozelségére, ugyanakkor témegkozlekedéssel a belvaros is konnyedén megkdzelithetd).

4.3.3.2.2 Stabil alvallalkozéi kér

A Kibocsaté kiprobdlt, stabil alvallalkozéi korrel mikodik egyltt, ennek f6 oka, hogy
alvallalkozéi megbizhaté munkaerd ellatottsdggal rendelkeznek, kévetkezésképpen, a
Kibocsatd vevéi kiszamithatd Gtemezéssel és az elkésziilt lakasok tekintetében magas
min6séggel szamolhatnak.

s s

4.4, Stratégiai partnerek és a veliik térténé egyittmikoédés bemutatasa

A Kibocsaté végs6 tulajdonosainak érdekeltségi korébe tartozo, két stratégiai alvallalkozo
partnere az épitési tervezési tevékenységben r,észtvevé PhoenArchitekt Kft., valamint az
épitési kivitelezési munkalatokat ellaté DakotaEpité Kft., akik maguk is kiemelt figyelmet
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forditanak arra, hogy alvallalkozéik megbizhatéan m(ikddjenek egyitt velliik a Kibocsatd
projektjeinek megvaldsitdsaban.

4.4.1. PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. 2015. év nyaran alakult azzal a céllal, hogy egy stabil hatterd
befektet8i csoportnak tervezzen lakd éplleteket. Tervezéskor f6 célja, hogy olyan lakdsokat
alkosson, amelyek a mindenkori vevdi igényeket maximalisan kielégitik és emellett a
beruhdzénak, valamint a Kkivitelez6nek az igényeit is figyelembe véve tdrekszik a
leggazdasagosabb megvaldsithatdsagra. A tobb szaz lakdsos lakdparkok mellett a tervezési
portfdlidjdban megtaldlhatdé mdemléki szalloda épllet rekonstrukcid, kisebb tarsashdzak,
csaladi hdzak, valamint négy tantermes iskola bdvités egyarant. A vallalkozas general
tervezéssel foglalkozik, melyben az épitész szakdgat mintegy 6-7 f6 sajat alkalmazottal
végzi, az egyéb szakagakat - mint éplletgépészet, épiiletvillamossag, tartdszerkezet
tervezés - alvéllalkozdk bevonasaval oldja meg.

A PhoenArchitekt Kft. a Gaudetti Ingatlan Kft. és egy magdnszemély, Kun Rébert (50 %-ot
meghaladd részesedéssel rendelkez6 tag) tulajdonaban allé gazdasdgi tarsasag. A tarsasag
a Kibocsaté megbizasabdl a Paskal Garden tervezését latta el, amelynek keretén belll az
épitési engedélyhez sziikséges tervdokumentacié teljes kor( kivitelezését végezte el.

4.4.2. DakotaEpitd Kft.

Az ingatlanfejlesztési gyakorlatnak megfelel8en egy adott ingatlanfejlesztési projekttel
jellemzéen egy vallalkozast biznak meg, mint févallalkozét, amely a teljes folyamat
megvaldsitasaért felel. A févallalkozé feladata a szakagi kivitelez8kkel torténd kdzvetlen
szerz8déskotés, illetve az épitkezés irdnyitasa.

A DakotaEpité Kft. 2015. év juniusdban keriilt bejegyzésre, tulajdonosi kérének kdzel 20
éves tapasztalata van lakdingatlan épitésben. 2015 ¢éta tobb mint 600 lakdingatlan
épitésénél mikodott kdzre generalkivitelez8ként, jelenleg a XIV. kerlletben &sszesen tébb
mint 600 lakdingatlan épitésében Pest belvarosdban tobb kisebb projektfejlesztésben vesz
részt. A DakotaEpit6 Kft. hosszu tavu Uzleti kapcsolatban &ll tobb épitSipari kivitelezéssel
foglalkozé vallalattal. Az elmult évek tapasztalata alapjan elmondhatd, hogy hatékony
eqylttmkodés akkor tudott kialakulni a févallalkozd és a szakagi kivitelez6k kdzott, ha
hasonlé volt a partnerek Uzleti kultdradja, és kapacitds ndvekedésik harmonikusan
illeszkedett a kdzos feladatok mértékéhez.

Fontos elem, hogy a DakotaEpitd Kft. (megrendelés &llomanyéra tekintettel) folyamatosan
el tudja 1atni feladattal a stabil, és 6sszeszokott alvallalkozdi, és beszallitd korét.

Az épitbiparban altaldnos bizonytalansagi tényezdk (munkaerd és id8szakos alapanyag
hidnyok, negativ iddjardsi szitudcid) hatasai csdokkenthetdek azaltal, hogy a févallalkozd
atiranyithat kapacitdsokat, a parhuzamosan futé projektek kozott.

A munkaerd stabilitdsanak kedvez a kiszamithatd, tobb évre elére megtervezett feladatsor,
ami a DakotaEpitd Kft. eldtt all kiilonbdz8 projekteken, a volumen nagysdga, és az idében
szintén dllando kereslet segiti a hatékony alapanyagbeszerzési folyamatot.

A DakotaEpité Kft.-nek kdzvetve 83%-os tulajdonosa a GODP Nyrt., mely kdzvetve és
kozvetlendl Kibocsaténak is 37,5%-os tulajdonosa.
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4.5. A Kibocsatoé lizleti stratégidjdnak rovid 6sszefoglaldsa

4.5.1. A kibocsato altaldnos lizleti stratégiaja

Tovabbi épitkezések: A Kibocsatd §tratégia célja els@sorban a VI., VII., XII. és XIV.
kerlletekben, tovabbd Budapest Eszak-pesti részén nagy volumen(, koncentralt,
kozépkategdrids lakdsok, jellemzéen 150-200 lakdsos tarsashdzak épitése.

Stabil alvéllalkozoéi kor fenntartdsa: A Kibocsatd fontosnak tartja a stabil alvallalkozdi kor
fenntartdsdt, ezdltal kihaszndlva a gazdasdgos ipari technoldgidk nyujtotta
versenyel6nyoOket.

Bérlakds Ulzemeltetés fejlesztése: A Kibocsaté a jovBben a sajat épités(i bérlakas-
Uzemeltetést is stratégiai célnak tekinti, melyet 6t SZIP vdllalkozdsdn keresztil kivan
megvaldsitani.

5. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT EGY EVENEK
PENZUGYI HELYZETERGL ES A MUKODES EREDMENYERGOL

5.1. Uzleti tevékenységbdl szdrmazé eredményt jelentdsen befolydsolé lényeges
tényezGk bemutatasa

A Kibocsaté Uzleti tevékenységbhdl szarmazd eredményét az ingatlanok birtokbaaddsa
befolydsolja. Az épités id6szaka alatt a Kibocsatd az ingatlanok értékesitése soran a vevoktdl
el6leget kap, s csak az ingatlanok birtokbaaddsakor konyvel el az értékesitéssel
kapcsolatban arbevételt.

5.2. Arbevétel

A Kibocsatoé értékesitésének nettd arbevétele 2019-ben 7.673.327 ezer Forint volt.

5.3. Miik6dési raforditasok

A Kibocsatd anyagjellegl raforditdsainak 6sszege 2019-ben 16.435.894 ezer Forint,
személyi jellegd raforditasainak 6sszege 2.574 ezer Forint, mig egyéb raforditasainak
0sszege 17.886 ezer Forint.

5.4. Uzleti tevékenyséqg eredménye, EBITDA

A Kibocsaté 2019. évi lzleti tevékenységének az eredménye 2.062.386 ezer Forint volt.

5.5. Pénziigyi eredmény

A Kibocsat6 2019. évi pénzligyi eredménye -82.786 ezer Forint volt.

5.6. Addzott eredmény
A Kibocsdté 2019. évi addzott eredménye 1.979.557 ezer Forint volt.

5.7. Befektetett eszk6z6k

A Kibocsatd 2019. december 31. napjan hatdlyos befektetett eszkdzeinek értéke 2.746.459
ezer Forint volt.

5.8. Forgdéeszk6zo6k

A Kibocsatd 2019. december 31. napjan hatdlyos forgd eszkdzeinek értéke 22.531.344
ezer Forint volt.
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5.9. Forrdsok

A Kibocsatd 2019. december 31. napjan hatalyos forrasainak értéke 25.973.449 ezer Forint
volt.

5.10.Cash Flow

A Kibocsaté 2019. évi cash flow kimutatdsat a Kibocsatd 3. szamud mellékletként csatolt
2019. évi éves beszamoléjahoz kapcsolddé kiegészité melléklet 13. oldala tartalmazza.

5.11.Informécidék a kibocsdté meglévéd, folyamatban Iévd és jovbbeli beruhdzdsairdl és
befektetéseirdl

A Kibocsaté folyamatban [évé projektjei a jelen Informdciés Osszedllitds 4.2.5 pontjaban

kerlilnek bemutatdsra.

5.12.T6keforrdsok bemutatdsa mind révid, mind hosszu tavon (sajat tdéke, hitelek
mértéke, lejarata, fajtdja, EU-s és allami tdmogatasok)

A Kibocsdté 2019. december 31-én 9 828 748 ezer Forint sajat té6kével rendelkezett.
A Kibocsat6 2019. december 31. napjan hatalyos hiteleit az aldbbi tablazat tartalmazza:

Hitel mértéke Hitel Hitel célja Hitel fajtdja Hitel statusza
lejdrata 2020.10.06-an
2200000 |2024.02.01.| Paskal Garden A | hosszu lejaratu Fennallé
ezer Forint épulet beruhdzas projekthitel
finanszirozas
500 000 ezer | 2023.06.01. Paskal Rose hosszu lejaratu Visszafizetve
Forint beruhazas projekt hitel
finanszirozas
500 000 ezer | 2020.10.01. Paskal Garden hosszu lejaratu Fenndlld
Forint telek hitel projekthitel
2974 680 - Paskal Garden B tagi kdlcson Visszafizetve
ezer Forint és C éplilet
beruhazas
finanszirozas

6. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

6.1. Tulajdonosok
6.1.1. A Kibocsaté 5%-ot meghaladé tényleges tulajdonosadi)

25 %-ban a GOPD Nyrt. (Igazgatésaganak elndke: Piukovics Gabor, képviselet médja 6nallé;
5 %-ot meghaladé részvénytulajdonosok: Piukovics Andras, Piukovics Domonkos, Piukovics
Gabor, Piukovics Istvan és Uzsoki Andras)

17,1 %-ban a Filatina Kft. (Filatina Kft. kdzvetlen tulajdonosa 100%-ban a Primula Kincs Kft.,
melynek kdzvetlen tulajdonosa 100%-ban Dr. Vikor Aron David)

12,5 %-ban a Copa Carpa Kft. (Copa Carpa Kft. kdzvetlen tulajdonosa 50%-ban a Gaudetti
ingatlan Kft. és 50%-ban az Oregon 21 Ingatlan Kft., mely tarsasagok kdzvetlen tulajdonosa
100%-ban a GOPD Nyrt.; igazgatdésdgdnak elndke: Piukovics Gabor, képviselet mddja 6nallo;
5 %-ot meghaladé részvénytulajdonosok: Piukovics Andras, Piukovics Domonkos, Piukovics
Gabor, Piukovics Istvan és Uzsoki Andras)
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12,5 %-ban a Green-Rose Kft. (Green-Rose Kft. kbzvetlen tulajdonosa Filep Anita 9,091%-
ban és,90,909%-ban a Primula Kincs Kft., melynek kbzvetlen tulajdonosa 100%-ban Dr.
Vikor Aron David)

7,75 %-ban a Primula Kincs Kft. (Primula Kincs Kft. kdzvetlen tulajdonosa 100 %-ban Dr.
Vikor Aron David)

Dr. Vikor Aron D&vid, mint a legnagyobb tényleges tulajdonos kdzvetett 6sszrészesedése
36,21%,

Piukovics Andrds, Piukovics Domonkos, Piukovics Gabor és Piukovics Istvdn egyenként
7,48% kozvetett részesedéssel rendelkeznek.

A Kibocsatd 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird részvényesei eltéré szavazati
jogokkal nem rendelkeznek.

A Kibocsatéban jelenleg fennalld kdzkézhanyad 25,15%.

6.2. lgazgatésag
6.2.1. Piukovics Andrds, igazgatdsag elndke

Piukovics Andras kdzgazddsz, diplomdjat az International Business School Business Studies
szakdn  szerezte. 2015-t6l a PiuEpité  Kft. Ugyvezet6jeként  budapesti
ingatlanfejlesztésekben projektkoordindator, majd projektvezeté. Piukovics Andras
elsdsorban kivitelezésiranyitasi és cash-flow szervezési feladatokat latott el. 2016-t61 2018-
ig a Fogarasi Investment Kft. lgyvezet6je irodahdz bérbeadassal és Uzemeltetéssel
foglalkozott. 2018-t6l a Kibocsatd vezérigazgatdjaként a lakdingatlan-fejlesztésben
beruhdzéként tevékenykedik.

Ellene az elmult harom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

6.2.2. Dr. Vikor Aron David, igazgatésagi tag

Vikor Aron David (gyvéd, kozvetitd (medidtor) tobbek kozott ingatlanjoggal,
ingatlanberuhazassal és forgalmazassal foglalkozik. Ingatlanberuhdzassal, eladassal
Ugyvezetbként 1999-ben kezdett el foglalkozni, diplomadjat 2002-ben a Pazmany Péter
Katolikus Egyetem Jog- és Allamtudomanyi Karadn szerezte meg, 2007 6ta igyvéd, 2011-
ben ker(lt felvételre a kozvetitdk névjegyzékébe.

Ellene az elmult harom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

6.2.3. Michaletzky Marton, igazgatésagi tag

Michaletzky Marton 2018-ban csatlakozott a Concorde MB Partners csapatahoz ligyvezetd
igazgatéként, kordbban a Budapesti Ertékt6zsde Kibocsatdi Akviziciok lgazgatésagat
vezette. Széleskord t6kepiaci tapasztalatat tobbek kozott befektetési szolgaltaténal,
kockazatit6kealap-kezeldnél, tranzakciés tandcsadonal szerezte. Diplomajat és PhD
fokozatat a Budapesti Corvinus Egyetemen szerezte. CFA, CEFA és CIIA befektetéselemzési
diplomakkal rendelkezik.

Ellene az elmult harom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.
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6.3. Felligyel6bizottsaqgi tagok

6.3.1. Uzsoki Andrés

Uzsoki Andras tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezik gazdasdgi vezetéként. Palyafutdsat
1989-t6l Bioaroma Kft. ligyvezetdjeként kezdte. Ezt kovetéen 1996-t61 2002-ig és 2013-t4l
2019-ig az UB Merchants Kft. ligyvezet8je. 2011-t6l UBM Trade Zrt. igazgatdsagi tagja,
majd 2016-t6l UBM Holding Nyrt. igazgatdsagi tagja. 2006-tél az S.P.M. Hungary
Ingatlanfejleszté Kft. Ggyvezetbje, mely cég Pilisjdszfalun laképark-fejlesztéssel, tovabba
ingatlanforgalmazadssal foglalkozik. Diplomajat a BME Vegyészmérndki karan
bioldgusmérndkként szerezte.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljards nem volt folyamatban.

6.3.2. Megyesné Knipper Krisztina

Megyesné Knipper Krisztina 1992 és 1998 kozo6tt a Primagaz Hungdria Rt. budapesti
kdzponti szamviteli vezetbje. 1998 és 2002 kozétt az ADC & ADMC Menedzsment
Magyarorszag Kft. fékdnyvel6je. 2002 és 2004 kozdétt a Z+ Mlsorszolgdltatd Rt.
fékonyveldje. 2005-t6l kezdddden a Royal csoport fékdnyvelbje, jelenleg gazdasagi
vezetGje, tovdbba a Reg-Finance Pénziigyi és Szolgdltaté Zrt.-nek felligyelébizottsdgdnak
elndke. Diplomajat a Pénzligyi Szamviteli Féiskola szamvitel szakdn szerezte. 1992-tdl
addétandcsadd, 1996-t6l  okleveles  koényvvizsgadldé és  mérlegképes  konyveld
szakképesitésekkel is rendelkezik.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésdqi, illetve egyéb eljdras nem volt folyamatban.

6.3.3. Latkoczy Laura Hedvig

Latkdczy Laura Hedvig tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezik pénzigyi, marketing és
értékesitési tapasztalattal rendelkezik. Diplomajat a Budapesti K&zgazdasagtudomanyi
Egyetemen szerezte 1999-ben. 2006-ban marketing szakiranyd MBA-t szerzett a CEU
Graduate School of Business, Budapest és a Weatherhead Business School, Cleveland, USA
képzésében.

Ellene az elmult harom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7. PENZUGYI INFORMACIOK

A legutolsd pénzligyi évre vonatkozd, auditalt pénzigyi beszamolot (az lzleti jelentéssel és
egyéb mellékletekkel egyitt), tovabbd a kdnyvvizsgdldi jelentést a jelen Informadcios
Osszedllitds 3. szdmu melléklete tartalmazza.

8. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO, FOLYAMATBAN
LEVS BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB HATOSAGI (PL. ADO)
ELJARASOK

Nincsen a Kibocsato sajat tékéjének 10%-at meghaladd értékre vonatkozo folyamatban [évé
birésdgi, valasztottbirésagi, hatdésagi eljaras a Kibocsdtéval szemben. Tovabbd a
Kibocsatonak a jelen Informdcids Osszedllitds lezardsdnak idépontjdban nincs tudomdsa a
SunDell Estate Nyrt. barmely tagjat érintd birésagi, valasztottbirésagi vagy egyéb hatdsagi
eljarasrél, amely az adott tdrsasag vagy a SunDell Estate Nyrt. pénziigyi helyzetére vagy
jévedelmezd8ségére varhatdan jelent6s hatdst gyakorolna.
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9. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocséatd a jelen Informdcids Osszedllitas késziiltét megel6z8 két évben nem kotdtt a
szokdsos Uzletmeneten kivili 1ényeges szerz6dést, kivéve a 3.4.2 pontban részletezett
hitelszerz6déseket.

10. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

10.1. A kibocséatdas célja és a bejové forrasok felhasznéldsa

A Kibocsdté 10 millidrd forint 6sszeqd, szenior fedezetlen kdtvénykibocsatdst tervez és a
befolyé forrasbél a teljes fenndlld, nagysagrendileg 2,6 millidard forint mértékd banki
hiteldllomanyat kivanja refinanszirozni. A 10 éves fix kamatozasu értékpapir amortizacids
Utemterve szerint a visszafizetés harom tranche-ban valésul meg a kévetkezdk szerint: 30%
a 2025. évben, 30% 2027. évben illet6leg 40% 2030. évben (lejaratkor). A kibocsatasbal
befolyd tékét a Kibocsatd banki hitelek torlesztésére (2,6 milliard forint) valamint Uj
fejlesztési projektek finanszirozasdara (7,4 millidrd forint) kivanja felhasznalni.

10.2. A K6tvényen alapuld kételezettségek teljesitésének fedezete

A Kotvényen alapulé kotelezettségeinek teljesitéséért a Kibocsaté kotelezettséget vallal. A
Kibocsatonak a jogszabdlyok altal nem korldatozott sajat bevétele és vagyona szolgal
fedezetlil a Kotvények alapjan a Kibocsatot terhel fizetési kotelezettségek hianytalan
teljesitésére.

11. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

11.1.Rating

A Scope Ratings GmbH hitelmingsité 2020. oktdber 30-ai publikdldsi datummal a Kibocsatét
.B" kategoridba sorolta stabil kilatdssal, a Kibocsaté nem aldrendelt biztositatlan hosszu
tava addssagat pedig B+ kategoriaba mingsitette.

A hitelmingsitének a Kibocsatdra vonatkozé mingsitése és a teljes indokolds elérhetd a
hitelmingsité honlapjan (https://www.scoperatings.com), angol nyelven az aldbbi linken:

https://www.scoperatings.com/ScopeRatingsApi/api/downloadanalysis?id=2af395c6-
Ob77-46d1-b842-c7a718aa246b

A Scope Rating GmbH szerepel az Eurépai Ertékpapir-piaci Hatésag (,ESMA") &ltal, a
hitelmind8sitokrdl vezetett nyilvantartasban.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal az NKP Tajékoztatd 11/10/f pontjdban foglaltak szerint
arra, hogy a kibocsatas révén bevont forrast a kibocsatashoz sziikséges, hitelmindsitést
készité hitelmin@sité rendelkezésére bocsatott, szabalyszerlen elfogadott zleti tervnek
megfelelden, az abban meghatarozott célokra hasznadlja fel, a hitelmindsit8i riportban
foglaltak szerint, amelyért felel6sséggel tartozik.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra is, hogy a Kotvények hitelmindsitése legaldbb évente
felllvizsgalatra kerll, egészen a Kétvények lejaratdig. A Kibocsatd tovabba kotelezettséget
vallal, hogy a felllvizsgalatrél és annak eredményérél haladéktalanul és teljeskoriien
tajékoztatja a befektetdket a megfeleld kozzétételi helyeken, emellett azon
kotvénytulajdonost, amelynek a kapcsolattartasi adatait (MNB esetében: nkp@mnb.hu) a
Kibocsatd ismeri, a Kibocsatéd kozvetlenll is értesiti az éves fellilvizsgdlatrdl és annak
eredményérdl haladéktalanul és teljeskor(ien.

A Kibocsatoé kotelezettséget vallal tovabba az NKP Tajékoztatd 11/10/ h pontja szerint arra,
hogy a hitelmindsitéshez sziikséges minden dokumentumot és informaciét a megfeleld
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idében a hitelmindsité rendelkezésére bocsdjt és a mindsités soran vele mindenben
eqylttmkodik, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy az MNB és a hitelmindsité a Kibocsato,
valamint a kibocsatdsra keril6 értékpapir mindsitését és annak évenkénti fellilvizsgalatat, a
kapcsolddé rating riportokkal egyltt a honlapjan kézzé tehesse.

12. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK, KOTVENYFELTETELEK

12.1. Kibocsdté megnevezése

SunDell Estate Nyilvdnosan M(ikddd Részvénytarsasag

12.2. Forgalmazé
MKB Bank Nyrt.

12.3. Kotvény elnevezése
SunDell 2030/A Kotvény

12.4. Kotvény rovid elnevezése
SunDell

12.5. Kotvény jellege

A Kotvények a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkili, nem aldrendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kdtvények a Kibocsatd mindenkori fennallé egyéb, nem
biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel egyenrangliak a felszdmolds vagy
végelszamolds, illetve a Kibocsdtd vagyondra vezetett végrehajtds sordn kdvetendd
kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek els6bbséget élveznek az
irdnyadd, felszdmoldsra, végelszamoldsra, végrehajtdsra vagy egyéb vonatkozé
jogszabalyok alapjan.

12.6. Forgalomba hozatal tipusa

A Koétvények forgalomba hozataldnak moddja az értékpapirra vonatkozé nyilvanos - de
tajékoztatd kozzététele aldl mentesitett - ajanlattétel, aukcids eljarassal.

12.7. Kotvény megjelenési formdja

Dematerializalt kotvény

12.8. Kotvény tipusa

Névre sz0616 kdtvény

12.9. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas

A Kibocsaté kozgylilésének 2020. augusztus 14. napjan hozott 4/2020.(08.14.) sz. szdmu
hatarozata.

12.10. Kibocsatas célja

A Kibocsdté 10 millidrd forint 6sszegd, szenior fedezetlen kdtvénykibocsatast tervez és a
befolyé forrasbél a teljes fenndlld, nagysagrendileg 2,6 milliard forint mértékd banki
hiteldllomanyat kivanja refinanszirozni. A 10 éves fix kamatozasu értékpapir amortizacids
Utemterve szerint a visszafizetés harom tranche-ban valésul meg a kdvetkezdk szerint: 30%
a 2025. évben, 30% 2027. évben illet6leg 40% 2030. évben (lejaratkor). A kibocsatasbdl
befolyé tékét a Kibocsaté banki hitelek torlesztésére (2,6 millidard forint) valamint (j
fejlesztési projektek finanszirozasara (7,4 millidrd forint) kivanja felhasznalni.
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12.11. A kibocsatas teljes 6sszege

A Kibocsatas tervezett 6sszege 10.000.000.000 Ft, azaz tizmillidrd forint, amely tuljegyzés
elfogaddsa esetén legfeljebb 11.000.000.000 Ft, azaz tizenegymilliard Ft.

12.12. Kotvény névértéke, cimlete

A Kotvények névértéke 50.000.000 Ft, azaz 6tvenmillié forint.

12.13. Kotvények darabszdma

A Kibocsatds sordn a kibocsatandé Kétvények darabszdma 200 darab, azaz kettészaz darab,
illetve tuljegyzés elfogadasa esetén legfeljebb 220 darab, azaz kett8szazhusz darab.

12.14. Kotvény pénzneme

Forint

12.15. Kotvény értékpapirkddja
ISIN: HUOO00360078

12.16. Kotvények futamideje
10 év: 2020. november 12. - 2030. november 12.

12.17. Lejarat Napja
2030. november 12.

12.18. Aukcié napja
2020. november 10.

12.19. Forgalomba hozatal napja
2020. november 10.

12.20. Elsza&mol&si nap (Ertéknap)
2020. november 12.

12.21. Kotvényhez kapcsolddd jogok ismertetése

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsatd arra kotelezi magat, hogy az
ott megjeldlt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait,
valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgdltatasokat, tovdbba a pénzdsszeget a
Kétvénytulajdonosnak, illetve a Kétvény jogosultjanak (a hitelezének) a megjeldlt id6ben és
maddon megfizeti, illet6leg teljesiti.

A Kétvényrendelet alapjan a Kotvényeken alapuld kdvetelések a Kibocsatéval szemben nem
évilnek el.

A Koétvénytulajdonost a Kotvény alapjan megilletd jogosultsagok:

(i) a Kotvény lejaratakor, illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatotol a Kétvényben
meghatarozott Névérték és annak az el6re meghatdrozott kamatdnak kifizetését
kdvetelni;

(i) aKotvény megszerzése el6tt, a jelen Informdcids Osszedllitast és az abban hivatkozott
dokumentumokat ~megismerni, a jogszabdlyokban meghatdrozott el&zetes
tajékoztatdst a Forgalmazétdl a befektetési szolgaltatasi tevékenység végzésérdl és a
kiegészitd szolgdltatasokrdl sz4l6 lizletszabdlyzata és a jelen Informéciés Osszedllitas
szerint megkapni;
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(iii) a Kotvényt annak futamideje alatt a vonatkozd jogszabdlyokban meghatarozott
értékpapirszamlan birtokolni és azt biztositékul adni és a jelen Informacids
Osszeallitadssal dsszhangban mésra atruhdzni, elidegeniteni;

(iv) gyakorolni a jelen Informéaciés Osszedllitdsban foglalt, a Kotvénytulajdonosokat
megilletd jogokat; és

(v) gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott egyéb jogokat.

12.22. A Koétvények atruhdzhatésdga

A Kotvények tulajdonjoganak atruhdzasa az eladd értékpapirszamlajanak megterhelésével
és a Kotvényeknek a vevd értékpapirszamldjan torténd egyidejl jovairasaval torténik meg.
Amennyiben illetékes birdsdg vagy jogszabalyi el6irds masként nem rendelkezik, barmely
Koétvénytulajdonos, aki a fentieknek megfelel6en szerez tulajdonjogot, a Kotvény jogos
tulajdonosdnak tekintendd és akként kezelend®d.

12.23. Kotvények atruhdzdasara vonatkozo esetleges korlatozas

A Kibocsato részérdl ilyen jellegl korlatozasok nem kertliltek meghatarozasra, a Kibocsaté a
Koétvények dtruhdzasat nem korlatozza.

12.24. Visszavasarlas a Kibocsaté dontése alapjan a Lejarat Napja el6tt

A Kibocsaté dontése alapjan sor kerlilhet a Kotvények, vagy azok egy részének
visszavasdrlasdra. A Kibocsaté a Kotvényeket az NKP Terméktdjékoztatd szabdlyai szerint
vasdrolja vissza. A visszavasarldsi ar meghatdrozdsa a Koétvénytulajdonosok el6zetes
megkeresését kovetéen, a Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben térténhet. A Kibocsatd
vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamidé lejarata el6tti visszavasarlasa
esetén legaldbb olyan ardnyban vasdrol vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen ardnyban az
MNB az adott értékpapir-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas idépontjaban.

12.25. Visszavdltas a Kibocsaté dontése alapjdn a Lejarat Napja el6tt

Nem alkalmazando.

12.26. Visszavdltas a Kétvénytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja el6tt

Nem alkalmazando.

12.27. Kotvényen alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kibocsaténak a jogszabalyok altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona szolgal
fedezetll a Kotvények alapjan a Kibocsatot terheld fizetési kotelezettségek hianytalan
teljesitésére.

12.28. Torlesztés

A Kotvények t6kedsszege az alabbiak szerint amortizaléddan kerdl térlesztésre 1 darab
50.000.000 Ft Névérték( Kotvényre vonatkozdan:

2025. november 12.: a Névérték 30%-a, azaz
15.000.000 Ft
2027. november 12.: a Névérték 30%-a, azaz
15.000.000 Ft
2030. november 12. (Lejarat Napja): a Névérték 40%-a, azaz

20.000.000 Ft
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12.29. Munkanapra esé kifizetések

Amennyiben a Kétvénnyel kapcsolatos barmilyen 6sszeg (t6ke, kamat stb.) kifizetésének
esedékes napja Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja az azt kovetd
Munkanap. Erre az id6re a befektetdt nem illeti meg kamat, vagy barmilyen mas 6sszeg.

12.30. Fizetd Ugyndk
MKB Bank Nyrt.

12.31. A Kibocsatoé aldirdsa

A dematerializalt formaban elballitdsra keril6 Kétvényekrél a Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint
kidllitando és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél elhelyezendd Okiratot a Kibocsatd nevében
eljard, cégjegyzésre jogosult két igazgatdsdgi tag egylittesen, az aukcié tényleges lezardsat
kovetben, cégszer(ien irjak ald. A Kdtvények az aldiras helyett a fenti vezetd tisztségviseld
nevét, mint a fenti Okiratot aldiré személyek nevét tartalmazzak.

12.32. Kotvények kamatozdsa

A Kotvények fix kamatozasulak.

12.33. Kamatlab

Minden egyes Kotvény az aktudlis téketartozasa utdan (Névérték csokkentve a
kamatszamitas kezddnapjdig teljesitett tdketdrlesztések Osszegével) a kamatszamitas
kezd6napjatdl (azt is beleértve) éves szinten fix 3,25% kamatldb mértékével szamolva
kamatozik. A Kdtvények kamatfizetése évente torténik.

12.34. Kamatfizetési ld6szak

Egy Kamatfizetési Naptdl (vagy az Ertéknaptdl) (azt is beleértve) a kdvetkezd (vagy az elsé)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjed6 idészakot jelenti azzal a kikdtéssel, hogy
az utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

12.35. Kamatbazis

A Kotvények kamatosszegének szamitdsa esetén a Kibocsdtéd a Tényleges / Tényleges
kamatbdzist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési |d6szak napjainak
tényleges szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési Id6szak tartalmazza
februar 29. napjat, akkor a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani
366-tal).

12.36. Kamatbazis Megallapitasi Napok

Minden év november 12. napja. Az egy évre es@ Kamatbazis Megallapitasi Napok szama eqgy.

12.37. Kamatfizetési Napok
A Lejarat Napjaig minden év november 12. napja és a Lejarat Napja, azaz:

2021. november 12.
2022. november 12.
2023. november 12.
2024. november 12.
2025. november 12.
2026. november 12.
2027. november 12.
2028. november 12.
2029. november 12.
2030. november 12. (Lejarat Napja).
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A kamatok a Lejdrat Napjdig (de azt nem beleértve) terjed6 id6szakban minden évben a
Kamatfizetési Napokon és a Lejdrat Napjan utdlag fizetendd6k.

12.38. Kamatszamitas

A Kotvény esetében a kifizetendd kamat mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az aldbbiak szerint
kerllt meghatarozasra (valamennyi esetben bruttd, addlevonasok nélkili kamatszazalék,
illetve kamatmérték értendd):

Jeldlés:
Ca: Eves kamat (kupon)
f: Kamatfizetések szama eqy évben
Cp: A kamatfizetési gyakorisagnak megfelelG id6aranyos kamat (ahol ¢, = CT“)

do: Az elsé (soron kdvetkezs) Kamatfizetési Napot megel6z8 Kamatfizetési Nap
ddtuma, illetve, ha ilyen nem volt, akkor a kibocsdtds ddatuma.

di: Az elsé (soron kévetkez6) kamatfizetés ddtuma.

dii:  Technikai kamatfizetési nap, amelyet Ugy lehet megkapni, hogy az elsé (soron
kévetkez8) kamatfizetés datumabdl (di) ki kell vonni eqgy kamatperiddust.

Az elsd (soron kovetkez6) Kamatfizetési Napon vagy a Lejarat EI6tti Visszavasarldsi Napon
kifizetendd kamat mértéke:

- amennyiben, az els6 (soron kdvetkez8) kamatfizetési periddus hossza
megfelel a kamatfizetési gyakorisdgnak, vagyis ha dii= do, akkor a
kifizetésre kerlil6 kamat mértéke egyenl6 a kamatfizetési
gyakorisagnak megfeleld id6aranyos kamattal (c;)

- amennyiben az els6 (soron kdvetkez6) kamatfizetési periddus rovidebb,
mint a kamatfizetési gyakorisag, vagyis ha di;<do, akkor
dy —dy

kifizetésre kerilé kamat mértéke = cp ¥ ————
dy —dgy

12.39. Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények t6kedsszege az aldbbiak szerint amortizdléoddan kerdil torlesztésre 1 darab
50.000.000 Ft Névértékld Kotvényre vonatkozdan:

2025. november 12.:

15.000.000 Ft

2027. november 12.:

15.000.000 Ft

2030. november 12. (Lejarat Napja):
20.000.000 Ft

a Névérték 30%-a, azaz
a Névérték 30%-a, azaz

a Névérték 40%-a, azaz

12.40. Kamatfizetési Napokon kifizetésre keriil6 kamat mértéke és fix kamatdsszege

A Kotvények kamatfizetése évente torténik. A futamidd alatt az egyes Kamatfizetési
Napokon a Kétvény 50.000.000 forint Névértékére vetitve (a Kdtvények toketorlesztését is
figyelembe véve) a kamatok az alabbi mértékben és fix kamatdsszegben fizetendék 1 darab
Kétvényre vonatkozodan:

2021. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2022. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2023. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2024. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2025. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2026. november 12.: 3,25% 1.137.500 Ft
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2027. november 12.: 3,25% 1.137.500 Ft

2028. november 12.: 3,25% 650.000 Ft
2029. november 12.: 3,25% 650.000 Ft
2030. november 12. (Lejarat Napja):3,25% 650.000 Ft

12.41. Kifizetések

A Koétvényekkel kapcsolatos kifizetéseket a Kibocsato a Fizeté Ugyndken keresztiil a Kdtvény
devizanemének megfelel6 pénznemben teljesiti a Kotvénytulajdonosok részére
szamlavezet8iken keresztlil a KELER vonatkozd, mindenkor hatalyos szabalyzatanak és az
alkalmazandé addézasi jogszabdlyok figyelembevételével azon értékpapirszamla-vezetdk
atjan, akiknek a KELER 4&ltal vezetett értékpapir-szamldin - a KELER mindenkor hatalyos
szabdlyzataban meghatdrozott - fordulénap végén a Kétvények nyilvan vannak tartva. Az
esedékes kifizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a forduldnapon
Kotvénytulajdonosnak mindsdl.

A Kotvényekkel kapcsolatban a Fizeté Ugyndk altal teljesitendd kifizetések teljesitettnek
min&siilnek a Fizeté Ugyndk szadmldjanak megterhelésével.

12.42. A Ko6tvényen alapulé  fizetési  kotelezettséget biztosité  altaldnos
kotelezettségvallalds

A Kibocsaté kotelezettséget vdllal arra, hogy a.Kbtvények esedékes tékedsszegét és kamatat
az Okiraton, valamint a jelen Informéciés Osszedllitdsban meghatdrozott esedékességi
idépontokban és feltételek mellett a Kotvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve
megfizeti.

12.43. A Kibocsaté egyéb kotelezettségvallalasai

12.43.1. Nem Megengedett Ugyletek

A Kibocsato tartézkodik a Nem Megengedett Ugyletektél és vdllalja, hogy az MNB felhivdséara
a Nem Megengedett Ugyletekkel kapcsolatos kévetelmények teljesiilése ellen8rzése céljara
eseti adatszolgaltatast teljesit.

12.43.2. Tajékoztatas

A Kibocsaté koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskériien tdjékoztatni minden olyan
korilményrdl, igy kUlondsen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvezétlen
alakulasarol, amely a Koétvények alapjan fenndllé kételezettségei teljesitését hatranyosan
befolyasolhatja, vagy azok megsértését eredményezheti.

Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan korllményekbe Utkozik,
amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjdk a hatarid6ben torténé teljesitést, Ugy a
Kibocsatd koteles haladéktalanul, de legkésdbb 3 (harom) Munkanapon belil irdsban,
egyidejlleqg értesiteni a Kdtvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okardl az orvoslas,
illetve hasonld eset elkeriilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve
varhato idétartamaral.

A Kibocsato vallalja, hogy az MNB kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden
olyan informdciét, ideértve a Kibocsaté végs6é kedvezményezettjére vagy
kedvezményezettjeire vonatkozd informacidkat is, ami annak megitélése szempontjabdl
jelentéséggel bir, hogy a Kibocsaté adott értékpapirjanak MNB &ltali vasarlasa esetén
biztositott lenne-e a monetaris finanszirozas tilalmara vonatkozé kévetelményrendszernek
és az NKP Terméktdjékoztatd szerinti kovetelményeknek valdé megfelelés. A Kibocsaté
vallalja tovabba, hogy ugyanezeket az informacidkat mindazon befektet6kkel kdzli, akikkel
az adott értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattételt k6zol.
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A Kibocsaté a tdjékoztatdsi kotelezettségét a jelen Informdciés Osszedllitds 12.46.1
bekezdésében foglalt értesitési szabdlyok szerint teljesiti.

12.43.3. T6zsdei bevezetés és forgalomban tartas

A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a Kétvény legkés6ébb a forgalomba hozatal
lezardsat kovetd 90 napon belilil bevezetésre keriil a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. altal
mikodtetett valamely kereskedési helyszinére (vdrhatéan az XBond piacra), és az
értékpapirt a Kibocsatod a Lejdrat Napjaig forgalomban tartja.

12.44. Hatédrozatok, engedélyek és jovdhagyasok, amelyek alapjdn a Kotvényeket

el6dllitottak és/vaqy kibocsatottak, illetve a jovében elGallitjdk és/vagy
kibocsatjak
A Kibocsato kozgyllésének 2020. augusztus 14. napjan hozott 4/2020. (08.14.) sz. szdmu
hatarozata.

12.45. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac megnevezése, amelyen -
a Kibocsato ismeretei szerint - a Kotvényekkel kereskednek

A Kibocsaté kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésébb a forgalomba hozatal
lez4rdsat kdvetd 90 napon beliil bevezetésre keriil a BET altal m(ikddtetett valamely
kereskedési helyszinére (varhatéan az XBond piacra), és az értékpapirt a Kibocsaté Lejarat
Napjdig forgalomban tartja.

12.46. Egyéb feltételek

12.46.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatdval és az aukcidval kapcsolatos informacidkat a Kibocsatd a
Kétvények Xbond platformra torténd regisztracidjdig a Kotvénytulajdonosok részére
kozvetlendl juttatja el. A Kdtvények XBond platformra térténd regisztraciojat kdvetden a
Kibocsatod a szabalyozott informacidkra vonatkozd hirdetményeit - amennyiben jogszabaly
mdsképp nem rendelkezik - sajat internetes honlapjan (www.sundell.hu), a BET honlapjan
(www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kézzéteszi.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kétvények BET altal mikodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétdl kezdve éves és féléves jelentést tesz kdzzé a Tpt., illetve a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendelet szerint; eqgyidejlileg kdzvetlendl is megkuldi
a jelentéseket azon kotvénytulajdonosok részére, amelyek elérhet6ségét ismeri (az MNB
esetében: nkp@mnb.hu).

12.46.2. A Kibocsato értesitése

A Kotvénytulajdonosok az értesitéseket irdsban, a Kibocsatd székhelyére kotelesek kildeni
a Kotvénytulajdonosi mindségikre vonatkozd, a Kotvénytulajdonosok értékpapir-
szamlavezetdje vagy adott esetben a KELER 4&ltal kidllitott igazolassal egyiitt.

r 7

12.46.3. Hitelminésitési besorolas

Jelen Informdcios Osszedllitds alairdsdnak idépontjdban a Kibocsaté nem biztositott, nem
alarendelt kbtvénykotelezettségei tekintetében a Scope Ratings GmbH mint hitelmingsité B-
besorolast tart fenn (2020. oktéber 30.). A hitelmin8sitési besorolasok nem mindig fejezik
ki az 6sszes fennallé kockdzatokat, nem minden esetben tiikrozik a struktdraval, a piaccal, a
fent ismertetett, illetve egyéb tényez6kkel kapcsolatos 6sszes kockazatok lehetséges
hatdsat a kibocsatott Koétvényekre vonatkozdan. A hitelmingsités semmiképpen nem
tekintend6 a Kdtvényekre vonatkozd vételi, eladdsi vagy tartasi ajanlatnak. A hitelmindsités
a hitelminGsitd altal barmikor mdodosithato és visszavonhatd.

49


http://www.sundell.hu/
http://www.bet.hu/
mailto:nkp@mnb.hu

12.46.4. Arjegyzés

Az MKB Bank Nyrt. mint arjeqgyz8 arjegyzési tevékenységet vallal a Kotvények
vonatkozasdban a Kotvényeknek az XBond-ra torténd regisztracidéjat kdveté napjatédl a
Lejarat Napjaig, azzal, hogy az arjegyzd kereskedési napokon sajat szamlas kétoldali
ajanlatokat tesz (egyidejl vételi és eladdsi ajanlat), amelyeket legaldabb 15 percen keresztil
fenntart, az ajanlat névértéke vételi és eladasi oldalon is egyarant eléri a legaldbb 100.000
eurénak megfeleld forintdsszeget vagy legalabb 1 darab Kétvényre vonatkozik. A vételi és
eladdsi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat kovetd madsodik kereskedési napra
szamitott hozamok k6zotti kiildnbség (bid-ask spread) nem haladja meg a 200 bézispontot.

12.46.5. Tulajdonosi megfeleltetési eljaras

A Kibocsatoé tdjékoztatja a Kotvénytulajdonosokat, hogy a Kotvények keletkeztetését kdvetd
Munkanapon a KELER-nél a Tékepiaci torvény 149.§-a szerinti tulajdonosi megfeleltetési
eljardst kezdeményez, és ennek eredményérdél a megfeleltetés sordn azonositott
Kotvénytulajdonosokat a 12.46.1 pont szerinti eljards szerint haladéktalanul értesiti.

12.46.6. Adézas

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatdsa, mdsodlagos forgalma és bevdltdsa, illetve a
Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségek teljesitése sordn a kifizetés id6pontjaban
hatdlyos magyar addjogszabalyoknak megfeleléen koteles eljarni, tovdbba a Kibocsaté nem
vallal semmilyen felel§sséget a Kotvények vonatkozdsdban Kotvénytulajdonosokra haruld
adoéfizetési kotelezettségek teljesitéséért. A befektetéknek ajanlatos addtandcsot kérni a
Kotvények megvdsarldsdval és értékesitésével kapcsolatban.

12.46.7. Vitarendezés

A Kotvénybdl szarmazo jogviszonnyal, a Kétvények forgalomba hozatalabdl vagy ezekbdl
eredd, a Kibocsaté és a Kotvénytulajdonos kodzotti jogvita elbirdldsara a magyar rendes
birésagok rendelkeznek joghatdsaggal és hataskoérrel.

12.46.8. Alkalmazandé jog

A Kotvények, az azokbdl eredd vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a
Kétvények forgalomba hozatalanak feltételeire a magyar jog alkalmazandé.

12.47. Kotelezettségvallalasok és azok megsértése

12.47.1. Rendkiviili Visszavaltdsi Események a Lejarati Nap el6tt

Az aldbbi események barmelyike:

(€)) Nemfizetés: a Kibocsatd barmely Kotvény tekintetében esedékes tdke- vagy
kamatfizetési kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztil hianytalanul nem
teljesiti;

(b) Kozvetett szerz6désszeqés (cross default): ide nem értve az (a) pont szerinti
kotvénytartozast, a Kibocsaté barmely egyéb koétvényére vonatkozd pénzigyi
kotelezettségének 30 Munkanapon keresztiil nem tesz eleget;

rr 7

© Hitelmindsités romlds: (i) amennyiben a Kétvény hitelmindsité altali hitelmindsitése
B vagy B- kategdridba esik és legkésdbb a lemindsitést kovetd két éven belll nem éri
el legalabb a B+ hitelmindsitést és azt nem teszik kdzzé; vagy (ii) a Koétvény
hitelmindsitd altali hitelmindsitése B- kategéridanadl kedvezdtlenebbre valtozik;
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() Igények azonos rangsora (pari passu): a Kdétvények besoroldsa ugy valtozik, hogy
azok egymassal, illetve (kivéve esetleges, a jogszabalyi el6irdsok révén elsébbséget
élvez6 kotelezettségeket) a Kibocsdaté mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott,
nem aldrendelt kotvény kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megklilonboztetés
nélklli, dn. ,pari passu” besoroldsunal kedvez6tlenebb) rangsorban Iév6évé valnak;

vagy

(e Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsatd vagy barmelyik, a Szamviteli
torvény szerinti lednyvallalata barmely kotvényben megtestesilé pénzigyi
kotelezettségvallaldsat biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékdul zdlogjogot,
ovadékot nyujt vagy egyéb hasonld kotelezettséget, illetve olyan egyéb
kotelezettséget vdllal, aminek kdvetkeztében ezen kdtvények a Kotvényekhez képest
kedvez8bb rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi el8irasok révén
els6bbséget élvezd kotelezettségeket.

12.47.2. A Lejarati Nap el6tti visszavasarlds Rendkivili Visszavaltasi Esemény
alapjan

Rendkivili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésekor a Kibocsatd a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatasarol szél6 pontban foglaltaknak megfelel8en haladéktalanul, de legkésébb 5
munkanapon beliil tajékoztatja a Kétvénytulajdonosokat és a Fizet6 Ugyndkoét az érintett
Rendkivdili Visszavaltasi Esemény bekovetkezésérdl, megjeldlve a visszavaltas napjat is.

A Kibocsatd valamennyi Kotvényt a Rendkivili Visszavaltasi Esemény bekovetkezését
kévetd harminc (30) napon beliil a Lejarat EIStti Visszavéltasi Osszegen, biinteté kamat
nélkil visszavaltja azaz a Koétvények Lejdrat EIStti Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon
Kétvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra kerlld Kotvények tekintetében a
Kibocsato felé az értékpapirszamldjukon nyilvantartott Koétvények mennyiségét megfelelden
igazoltak.

Ha a Rendkiviili Visszavaltasi Események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsaté errél nem
értesitette a Kétvénytulajdonosokat és a Fizetd Ugynokot, Ggy a Kétvénytulajdonos errdl
nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltast megel6z8en irdasban értesiti a
Kibocsatot és a Fizetd Ugynokdt. A Kibocsatéd az els6é kdtvénytulajdonosi értesitéstdl
szamitva 30 munkanapon beliil teljesiti visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kdvetben a Kibocsatd
haladéktalanul, de legkésébb 5 munkanapon belll tajékoztatja a tébbi Kétvénytulajdonost a
visszavaltas kezdeményezésérdl.

13. FORGALOMBA HOZATAL

13.1. Forgalomba hozatali eljaras

A Kotvények aukcids eljardssal (Tpt. 5. § (1) bekezdés 5. pont, illetve 50. §) kerlilnek
forgalomba hozatalra az Aukcids Szabalyzat szerint.

Az Aukcié lebonyolitdsa a BET &ltal lizemeltetett MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az
Aukciés Ertékpapirtablan torténik, nem nyilvdnos ajanlati kényves aukcids értékesitési
eljaras keretében. Az aukcidés ajanlatok dltalanos feltételeit, tartalmi elemeit, és
benyujtasanak rendjét az Aukcids Szabadlyzat tartalmazza. Az Aukcié kizardlag kompetitiv
szakasszal kerl meghirdetésre.

13.2. Aukcié kezd6 id6épontja
2020. november 10., 10:00
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13.3. Ajanlattételi szakasz
2020. november 10., 10:00-11:00

13.4. Ajanlatgydjtési id6szak
2020. november 10., 10:00-10:45

13.5. Ugyletkotési szakasz
2020. november 10., 11:00-14:00

13.6. Kotvények forgalomba hozataldnak médja, helye

A Kotvények forgalomba hozataldnak moddja az értékpapirra vonatkozé nyilvanos - de
tajékoztatd kdzzététele aldl mentesitett - ajanlattétel, aukcids eljarassal.

A Kotvények a Tpt. 7-9/A. §-aiban foglalt rendelkezések szerint, dematerializlt formaban
kerlilnek el8allitasra és a KELER altal vezetett kdzponti értékpapirszdmlan valé jovairdssal
jonnek létre.

A Koétvények forgalomba hozataldnak, kibocsatdsanak és keletkeztetésének helye
Magyarorszag.

13.7. Forgalomba hozatalra és Kotvényekre alkalmazandd jog

A forgalomba hozatalra és a Koétvényekre alkalmazandd jog a magyar jog.

13.8. Kotvényvasarlok tervezett kore

A Kotvények forgalomba hozatala kizarélag MinGsitett Befektet6k részére torténik.

A Kotvények az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2017/1129 rendelete 2. cikk e) pontja
szerinti alabbi mingsitett befektetének mindsilé személyek részére kertlnek kdzvetlendl
felajanldasra, amelyekben a Kibocsaté nem rendelkezik a Ptk. 8:2. § (1) bekezdésében
meghatarozott tébbségi befolydssal, és amely befektet6ket a Forgalmazd kézvetlendl,
elektronikus Uton (e-mailben) keres meg aukcids vasarlasi ajanlattétel céljabal:

1. Magyar Nemzeti Bank
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9.; adészama: 10011953-2-44);

2. Amundi Befektetési Alapkezel6 Zartkériien M(ikod6 Részvénytarsasag
(székhely: 1011 Budapest, F6 utca 14. 3. em.; adészama: 11893176-1-41);

3. Concorde Ertékpapir Zrt. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.;
adoszama: 12281248-2-43);

4. EQUILOR Alapkezel6 Zartkoérien Mikoédd Részvénytarsasag
(székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti Ut 122-124.; adészama: 23838442-2-41);

5. MagNet Magyar K6zosségi Bank Zrt.
(székhelye: 1062 Budapest, Andrassy ut 98.; adészama: 14413591-4-44);

6. MFB Invest Befektetési és Vagyonkezel6 Zartkorlien Mikédo
Részvénytarsasag
(székhelye: 1027 Budapest, Kapas utca 6-12. .; adészama: 13396709-2-41);

7. MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkérien Miikédé Részvénytarsasag
(székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 31., Cg. 01-10-041712);

8. MKB Bank Nyrt.
(székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 38.; adészama: 10011922-4-44),
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9. MKB-Pannénia Alapkezel6 Zartkérlen M(ikodé Részvénytdrsasag
(székhelye: 1056 Budapest, Vaci utca 38.; adészama: 23452941-2-41),

10. MTB Magyar Takarékszévetkezeti Bank Zartkorien M{ikodé Részvénytdrsasag
(székhelye: 1122 Budapest, Pethényi kdz 10.; adészama: 10241662-4-44);

11. OTP Bank Nyrt.
(székhelye: 1051 Budapest, Nador u.16; addészama: 10537914-4-44),

12. Accorde Alapkezel6 Zrt. (székhelye: 1123 Budapest, Alkotds utca 55-61.;
addszama: 25307586-2-43); valamint

13. Aranykor Onkéntes Nyugdijpénztdr (székhelye: 1051 Budapest, Jézsef Nador
tér 5-6.; adészdma: 18069493-1-41).

13.9. Az aukcié helye

Az aukcié lebonyolitdsa a BET &ltal izemeltetett MMTS1 kereskedési rendszerben torténik.

13.10. Az aukcié tipusa

Nem nyilvdnos ajanlati kdnyves aukcid, tébbaras Ugyletkstési Algoritmus.

13.11. Az aukcids ajanlattevé

A Kibocsatd nevében az értékesitésre szant Kdtvényekre az eladdsi ajanlatot a Kibocsatdval
forgalmazdéi megdllapodast kotott, az aukcids ajanlattevdi feladatokat elldtdé Forgalmazé, az
MKB Bank Nyrt. teszi.

13.12. Az aukcié vasarlasi ajanlattételi szakasza

Az aukcids vasarlasi ajanlatokat az Aukcié Napjan 10:00 és 11:00 éra kozo6tt, kizardlag
arfolyam megjeloléssel (négy tizedes jegyig) lehet benydujtani.

13.13. Tuljegyzés

A Kibocsaté sajat dontése alapjan tuljegyzést elfogadhat, azzal, hogy maximum
1.000.000.000 Ft, azaz egymillidrd forint értékd tuljegyzés lehetséges.

13.14. Aluljeqyzés

A Kibocsaté sajat dontés alapjan aluljegyzést elfogadhat azzal, hogy a kibocsatas minimum
értéke nem lehet alacsonyabb, mint 1.000.000.000 Forint, azaz egymilliard forint.

13.15. Aukciés limitar

Aukcids vasarlasi ajanlat minimum 85,0000%, azaz nyolcvandt szazalék nettd arfolyamon
kerllhet benyujtasra. Ezen szint alatti arfolyamot tartalmazdé aukcids vasarlasi ajanlatok
érvénytelennek mindsilnek.

13.16. Aukcids vasarlasi ajanlat legalacsonyabb 6sszege

Egy ajanlat legalabb 1 darab, azaz egy darab 50.000.000 Forint, azaz 6tvenmillié forint
Névérték( Kotvényre tehetd.

13.17. Aukcids vasarlasi ajanlat legmagasabb 6sszege

Eqgy ajanlattevd legfeljebb 100 darab, azaz szaz darab 50.000.000 Forint, azaz 6tvenmillié
forint Névértékd Kotvényre tehet ajanlatot.
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13.18. Aukcié lezarasa, értesités

Az aukcié eredményével kapcsolatos informéacidkat a BET MMTS1 rendszeren keresztill
kapja meg az MNB és a Forgalmazd. A Forgalmazd a Kétvénytulajdonosokat e-mail Utjan, a
befektetd altal megadott e-mail cimen értesiti.

13.19. Pénziigyi teljesités szabdlyai

Az aukcids lgyletek elszdmoldsara T+2 napon, azaz 2020. november 12-én a KELER altal a
VIBER Ugyféltétel zarasdig DVP keretében kerlil sor.

13.20. Aukcids vasdarlasi ajanlatok benyujtdsdnak maédja

A Kibocsaté nevében és megbizdsabdl az értékesitésre szdnt Kotvényekre az eladasi
ajanlatot a Kibocsatéval forgalmazdéi megdllapodast kotott, az aukciés ajanlattevdi
feladatokat ellatdé Forgalmazd, az MKB Bank Nyrt. teszi.

Az aukcion vételi ajanlat tételére kdzvetlenul (i) a Forgalmazd, (ii) az MNB és (iii) az MTB
Magyar Takarékszoévetkezeti Bank Zartkor(en M(ik6dé Részvénytarsasdag jogosult a BET
altal Gizemeltetett MMTS1 kereskedési rendszer aukciéos moduljan keresztil.

A tovabbi befektetok aukcids vételi ajanlatukat kozvetetten, a Forgalmazo kozvetitésével
tehetik meg (, Ellenajanlat™) az Aukcids Iv kitoltésével és Forgalmazohoz vald eljuttatasaval
2020. november 10-én 10:00 6ra és 10:45 kodzott (Ajanlatgydjtési Id6szak) az alabbiak
szerint:

Az Aukciés [v megfelel8en kitdltott és cégszeriien alairt példanya az aukcié id6tartama

alatt, de legkés6bb 2020. november 10-én 10:45 ¢rdig juttathato el e-mail Gtjan, scannelt
formatumban a Forgalmazoé részére az nkp.treasury@mkb.hu email cimen keresztiil.

A Forgalmazé jogosult a 10 éra 45 percet kovetéen beérkezett Ellenajanlatokat semmisnek
tekinteni. A hatdridén tul benyujtott Aukcids Iv alapjan a Forgalmazo6 nem vallalja az aukcios
vételi ajanlat befektetd javara tortén6é megtételét.

Az Aukciés v formanyomtatvénya jelen Informéciés Osszedllitds 1. sz&mu mellékletét
képezi.

A befektet6 felel8ssége, hogy az Aukciés Iv a Forgalmazéhoz a fentiekben meghatdrozott
modokon és id6ben beérkezzen, tovabba, hogy az aldirédk képviseleti joga és aldirasa
megfeleld id6ben és a sziikséges mddon igazolasra kerljon.

A Forgalmazoénal értékpapirszamldval rendelkezd befektetd esetén, amennyiben az Aukcids
[vet aldiré személy(ek) képviseleti és aldirdsi jogosultsdgénak ellenérzéséhez sziikséges
okiratok a Forgalmazé rendelkezésére allnak, az Aukciés [v aldirdsdra a befektetd
cégszerlien vagy a képviseletében az értékpapirszamla felett térténé rendelkezésre jogosult
személy is jogosult.

A Forgalmazdnal értékpapirszdmlaval nem rendelkezé befektetd az Aukciods ivet cégszer(ien
aldiré személyek aldirdsi cimpéldanyait, tovdbba a képviseleti jogukat igazold 30 napndl nem
régebbi cégkivonatot is koteles atadni a Forgalmazdnak.

Minden esetben a Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett Aukciés v megfeleléen
kerllt-e kitéltésre. A Forgalmazo minden ilyen dontése végleges és kotelezd erével bir. A
megfeleld idBben beérkezd és a formai kovetelményeknek megfelel§ aukcios vételi ajanlatot
a Forgalmazo koteles elfogadni.

Aukciés vételi ajanlatot/Ellenajanlatot a Minimdlis Forgalomba Hozatali Arral megegyezé
vagy annal magasabb arfolyamon lehet tenni, a feltlintetett Arlépéskoz figyelembevételével.
A tényleges minimdlis ar (az a legalacsonyabb ar, amelyen aukcids tgylet még Iétrejdhet) a
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Kibocsato altal az aukciods vételi ajanlatok tiikrében a kompetitiv szakasz lezardsat kévetden
kerll meghatarozasra.

Egy befektetd tobb aukcids vételi ajanlatot/Ellenajanlatot is tehet, kiilénbdz6 nettd
arfolyamokon kiilon Aukcids v benyujtasaval. Ugyanazon befektetd altal beadott kiilonbdz6
aukcids vételi ajanlatok/Ellenajanlatok kiilon ajanlatként kerlilnek értékelésre.

Az Ajanlatgy(jtési |d6szak alatt a benyujtott aukcids vételi ajanlatok/Ellenajanlatok
szabadon visszavonhatodk, illetve mddosithatdk.

A befektetd kizarélag sajat nevében és sajat javara jogosult Aukcids fven a Forgalmazénal
Ellenajanlatot tenni. Az Ellenajanlat benyujtasaval a befektetd kotelez6 erejd és
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a Kdtvények atvételére a feltliintetett teljes 6sszeg
erejéig, és tudomasul veszi, hogy ajanlata részben is elfogadhatd.

A befektet6k az Aukcién vald részvétellel tudomasul veszik, hogy a Kibocsaté jogosult
arra, hogy megismerje a befektet6k altal a Forgalmazé részére adott Ellenajdnlatok
tartalmat (kiilon6sen a volumenre és az ajanlott arfolyamra vonatkozé informdacidkat).

13.21. Az allokacié kiértékelése és az aukcid leirdsa, idépontja, helye

A Kotvény dra és a hozza tartozd hozamszint az aukcid sordn alakul ki. Az aukcié soran
beadott érvényes ellenajanlatokat az aukcié zardsat kovetben az MMTS1 Kereskedési
Rendszer az Aukcié napjan dsszesiti, majd ezt kdvetéen a Kibocsaté dont az elfogadasukrol.
Az érvényes ajanlatok arfolyam szerint csékkend sorrendben kerilnek elfogaddsra a
Kibocsato altal meghatdrozott szintig.

Amennyiben tdbb Befektet6 nyujt be aukcids vételi ajanlatot ugyanazon arfolyamot
megjeldlve és a Kotvények elosztdsakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen Befektet6
Kotvény igénylése az adott arfolyamszinten, akkor allokdciéra kerll sor, amely aranyos
kielégités (Gn. pro-rata) alapon torténik a BET aukciés kereskedésrdl szél6 mindenkor
hatalyos szabalyai, illetve az Aukcidés Szabdlyzat 4. sz. mellékletében (,,Az NKP Allokdcids
Algoritmus') meghatarozottaknak megfelelen 2020. november 10-én 14:00 6réig a BET-
en.

Az aukcién barmely vételi ajanlattevd részére legfeljebb a forgalomba hozatalra keril6
Kotvények 50 (6tven) szazaléka kerilhet allokdlasra.

13.22. A forgalomba hozatal eredményérél sz616 tajékoztatas

Az aukcién elfogadott aukcids vételi ajanlattal rendelkez6 befektet6k, akik a Forgalmazd
kozrem(kodésével tették meg ajanlatukat, az Aukcié Napjat kdvet6 Munkanapon 12:00
6raig az Aukcidés [ven megadott e-mail cimre kapnak visszaigazoldst az elfogadott
ajanlatokrol és azok arfolyamardal.

A Kibocsaté a Tpt. 21. § (1c) bekezdésének megfeleléen, de a Tpt. 48. § (4) bekezdésére is
tekintettel a Kdtvények forgalomba hozataldt az aukcid lezarasat kévetd 6t (5) napon belll
bejelenti az MNB-nek.

13.23. Pénziigyi teljesités, elszamolds

A KELER a Kibocsatd utasitdsa (Demat értékpapirrdl kidllitott Okirat és Szamla-jévarasi
instrukcid) alapjan a sikeres aukcid napjan, legkésébb 16:00 o6rdig, T+2. értéknap
meghatdrozasaval elbiranyozza az aukcid keretében elfogadott kotvény darabszam
kibocsatasat. A kibocsatdi utasitas értelmében a kotvénykibocsdtds a Forgalmazod
értékpapirszamlajara térténik 2020. november 12. napjan, a Kotvények elszamoldsanak
biztositasa érdekében.
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Az aukciods Ugyletek elszamoldsa DVP elven torténik a T+2. napon, azaz 2020. november
12-én a KELER altal a VIBER Ugyféltétel zdarasdig. A KELER mindenkor hatdlyos
szabdlyzataiban meghatarozott DVP tranzakcié végrehajtdsa soran a Befektet6 altal
megszerzett Kotvényeket jovairjdk a Befekteté megjelolt értékpapirszamldjan, mig a
Koétvények pénzbeli ellenértékével megterhelik a Befekteté megjel6lt forint szamlajat oly
maddon, hogy a terhelés és a jévairas egyidejlileqg torténik.

A DVP elszdmolas érdekében

» a Kotvények vételdranak megfelel§ 6sszegnek (drfolyamértéknek) legkésébb 2020.
november 12-én 10:00 6rdig rendelkezésre kell dlinia a Befektet6 (beleértve az
MNB-t), illetve a Befekteté értékpapir-szdmlavezet6jének KELER-nél vezetett,
megjeldlt forint szamlajan, és

» a Befektet§ szamlavezet6jének a KELER KID rendszerén ,,fogadd” Ugylet oldali,
pénzfedezettel rendelkez6 DVP tranzakciés megbizast kell benyujtania 2020.
november 12-én szintén 10:00 éraig.

Az lgyletek pdrositdsa és kiegyenlitése a KELER &ltal megallapitott artolerancia 6sszeg
figyelembevételével, mindig a vevéi poziciéban [év6 fél (a Befektetd) megbizdasdban szerepld
vételdr ellenében torténik. Abban az esetben, ha az aukcids vételi ajanlatban szerepl6 6sszeg
meghaladja a Befektetd forint szamldjan rendelkezésre all6 0sszeget, a Forgalmazdé az
aukcids vételi ajanlatot a rendelkezésre all6 6sszeq erejéig fogadja el.

Az elszdmoldsra, azaz a Kotvényeknek a Befektetd altal megjeldlt értékpapirszamlan torténd
jévairdsdra 2020. november 12. napjan keril sor.

14. ERDEKELTEK TAJEKOZTATASANAK MODJA

Jelen Informécids Osszedllitdst a Kibocsatd az dltala kivalasztott, a 13.8 pontban felsorolt
MinGsitett Befektet6knek a Kotvények forgalomba hozataldat megel6z8 hetedik napon,
elektronikus uton megkdldi.
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15. FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

A SunDell Estate Nyilvanosan Mikod6 Részvénytdrsasdg (székhely: 1066 Budapest,
Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszam: 01-10-140036) mint Kibocsatd ezennel
kijelenti az alabbiakat.

A jelen Informdcios Osszedllitds elkészitése sordn a Kibocsatd a téle elvarhaté mddon
torekedett arra, hogy a jelen Informdcids Osszedllitds a vonatkozd jogszabalyi
kovetelmenyekkel Gsszhangban tartalmazzon minden, a Kibocsaté piaci, gazdasdgi,
pénzlgyi, jogi helyzetének és annak vdrhatd alakuldsanak, valamint a Kotvényekhez
kapcsolodo jogoknak a befektetd részérdl torténé megalapozott megitéléséhez sziikséges
adatot.

A Kibocsatd legjobb tuddsa szerint a jelen Informdcios Osszedllitdsban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitasok, elemzések a valésdgnak megfelelek, helytdlidak, és
lehetdvé teszik a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénzlgyi, jogi helyzetének és annak vérhaté
alakuldsdnak, valamint a Kotvényekhez kapcsolddé jogoknak a befektetd részérél torténd
megalapozott megitélését. A Kibocsatd legjobb tudomdsa szerint a jelen Informdcids
Osszedllitds félrevezetd adatot, téves kdvetkeztetés levonasdra alkalmas csoportositdst,
elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocsaté piaci,
gazdasdgi, pénzlgyi, jogi helyzetének és annak vdarhaté alakuldsdnak, valamint a
Kotvényhez kapcsolddo jogoknak a Befektet6 részérdl torténé megalapozott megitélését.

A fentiekkel ©sszhangban a Kibocsaté alulirott képviselGi a Kibocsdtd képviseletében
kijelentik, hogy a jelen Informaciés Osszedllitds a valésdgnak megfelel adatokat és
allitasokat tartalmaz, és az nem hallgat el olyan tényeket és informdcidkat, amelyek a
Kotvények, valamint a Kibocsadtd helyzetének megitélése szempontjdbdl jelent8séggel
birnak.

A Kibocsato felelssége kiterjed az Informdcids Osszedllitdsban foglalt valamennyi
informdciora.

A Forgalmazé a jelen Informacids Osszedllitdsban szerepl6 informdciok valdségaért nem
tartozik felel6sséggel.

Kelt: Budapest, 2020. november 3.

//;/ Af//// ! Mol olbs, hl (o

SunDell Estate SunDell Estate
Nyilvdnosan M{ik6d6 Részvénytarsasag Nyilvdnosan M{ikéd6 Részvénytarsasdg
Piukovics Andras Michaletzky Marton
lgazgatdsdg elndke lgazgatosagi tag
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1. szami melléklet - Kotvény aukcids vasarlasi ajanlati iv

Kibocsato: SunDell Estate Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1066 Budapest,
Dessewffy utca 18-20. fszt.)
Forgalmazo: MKB Bank Nyrt. (Székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 38.)
Kibocséatas targya: SunDell 2030/A Kotvény elnevezésii, fix, évi 3,25%-0s kamatozasi, éves kamatfizetésii,
amortizalodad, névre sz6lé, forintban denominalt Kotvény (ISIN: HUO000360078)
Kibocsatas feltételei: A 2020. november 3-i keltezésii Informaciés Osszeallitasban leirtak szerint.
BEFEKTETG ADATAI
Neve:
Székhelye:

Besorolasa (a megfeleld bejelolendd):
deviza belfdldi mindsitett befektetd

deviza kiilfoldi mindsitett befektetd (orszag megnevezés: )

Cégjegyzékszama/ nyilvantartas szama:

Addazonosito szam:

Bankszamlaszam:

Ertékpapirszamla szama, szamlavezetdje:

KAPCSOLATTARTO ADATAI

Név:

Telefonszam:

Kapcsolattartasra kijelolt email cim:

Alulirott, Befektetd ezennel aukcids vasarlasi ajanlatot teszek az alabbi 6ssznévértékii Kotvényre:

forint, azaz
forint névértéki Kotvény %, azaz
szazalék
(négy tizedes jegyig) arfolyam mellett. A vasarolni kivant Kotvények darabszama: db, azaz

darab.

1 Rovid elnevezés: SunDell



Alulirott  kijelentem, hogy ismerem a SunDell Estate Nyi_I_vénosan Mi{ikod6  Részvénytarsasag
2020. november 3-i keltezésii Informacios Osszeallitasat (,/nformdcios Osszedllitas’) és annak Mellékleteit és az

P

abban foglaltakat a jelen ajanlatétel alairasaval a befektetére nézve kotelezo erejiinek elfogadom.
Tudomasul veszem, hogy

a) ajelen ajanlat részben (csak meghatarozott dsszeg erejéig) is elfogadhato;

b) a jelen ajanlat csak akkor érvényes, ha az ahhoz kapcsolodoan teljesitendd befizetés is az arra rendelt
hataridében, azaz legkésébb az Informacios Osszeallitasban meghatérozott hataridében beérkezik;

c¢) ajelen ajanlat barmely olyan részével kapcsolatban, amely nem keriil elfogadasra, sem a Kibocsatotol, sem
a Forgalmazotol kamat vagy kartérités nem kovetelhetd, kizarélag a befizetett dsszeg téritend6 vissza; és

d) az érvényes ajanlat elfogadasa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokacidé eredményeként
juttatott Kotvények az értékpapirszamlamon keriilnek jovairasra, ennek megfelelden ajanlat érvényesen csak
az értékpapirszamlaszam és szamlavezeté megadasaval tehetd.

Kijelentem, hogy a jelen ajanlatban szerepld dssznévértékii Kotvények ajanlati aron szamitott vételaranak

megfeleld dsszeg minddsszesen forint, azaz

forint, ami

az Informacios Osszeallitashan foglaltaknak megfelelden keriil
teljesitésre (legkésdbb 2020. november 12-i értéknappal).

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valésagak megfelelnek, tovabba tudomasul
veszem, hogy amennyiben valdtlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.

Csatolt mellékletek (amennyiben sziikséges):

Alairasi cimpéldany vagy alairas-minta alaironként

Cégkivonat (30 napnal nem régebbi)

Jelen ajanlatomat és nyilatkozatomat a 2020. november 3-i keltezésii Informaciés Osszeallitas ismeretében teszem
meg. A jelen ajanlatban és nyilatkozatban nagybetiivel irt szavak, illetve kifejezések az Informacios Osszedllitdsban
meghatarozott jelentéssel birnak.

Kelt:

(hely) (év) (ho) (nap)

(cégszerti) alairas

Cég neve:

Képvisel6(k) neve(i):




2. szamu melléklet: Kibocsatoéi utasitas mintdja
OKIRAT DEMATERIALIZALT KOTVENYROL

. A Kibocsatéra vonatkozé adatok:

teljes név: SunDell Estate Nyilvdnosan M(ikddd Részvénytarsasag
révid név: SunDell Estate Nyrt.

székhely: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.
cégjegyzékszam: 01-10-140036

adészam: 26560621-2-42

alaptéke mértéke: 100 000 000 Forint

az Okiratot aldirék adatai:

e els6 aldiré neve: Piukovics Andras

e képviseleti jog alapja (beosztas): lgazgatdsag elndke
e madsodik aldiré neve: Michaletzky Marton

e képviseleti jog alapja (beosztas): lgazgatdsagi tag

. A sorozatrészletre vonatkozé6 adatok:

Sorozatrészlet kibocsatdsarél sz616 dontés idépontja: 2020. augusztus 14.
A sorozatrészlet kibocsatdsrél sz616 dontés jellege: kdzgyllési hatarozat
A sorozatrészlet szama: 1

A sorozatrészlet névérték darabszama: 200 db

A sorozatrészlet dssznévértéke: 10.000.000.000 Forint

A sorozatrészlethez kapcsolodé értéknap:  2020. november 12.

Az eddigi kibocsatasok 6sszesen névérték darabszama: 0db

. A teljes kotvénysorozatra vonatkozé adatok:

Sorozat elnevezése: SunDell 2030/A Kotvény

Sorozat betdijele és kddja: SunDell

ISIN-azonosité: HUOO00360078

Sorozat tipusa: névre szé6l6

Névérték és devizanem: 50.000.000 Forint

Sorozat 6sszesen névérték darabszama: 200 db

Sorozat 6ssznévértéke: 10.000.000.000 Forint

Kibocsatas helye: Magyarorszag

A forgalomba hozatal helye: Magyarorszag

A forgalomba hozatal médja: Nyilvanos

Az elsd kibocsatas idépontja: 2020. november 12.

Az elsé kibocsatds értéknapja (keletkeztetés napja): 2020. november 12.
Futamidd: 10 év (2020. november 12. - 2030. november 12.)
Lejarat Napja: 2030. november 12.

Kamatozas maédja: Fix

Kamatlab mértéke: 3,25%

Kamatfizetési idopontok:

2021. november 12.

2022. november 12.
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2023. november 12.

2024. november 12.

2025. november 12.

2026. november 12.

2027. november 12.

2028. november 12.

2029. november 12.

2030. november 12. (Lejarat Napja)

Kamatfizetési és bevaltasi feltételek: Minden egyes Kotvény az aktualis téketartozdsa
utdn (Névérték csdkkentve a kamatszamitds kezddnapjdig teljesitett téketorlesztések
0sszegével) a kamatszadmitds kezd&napjatél (azt is beleértve) éves szinten fix 3,25%
kamatlab mértékével szamolva kamatozik. A kamatok a Lejarat Napjdig (de azt nem
beleértve) terjed6 id6szakban minden évben a Kamatfizetési Napokon és a Lejarat Napjan
utélag fizetend6k. A Kotvényekre torténé esedékes kamatkifizetéseket és
tOketorlesztéseket a KELER Zrt. mindenkor hatdlyos szabdlyaival 6sszhangban, a
Munkanap Szabaly figyelembevételével, az addjogi szabdlyok figyelembevételével, az
MKB Bank Nyrt.-n, mint Fizetd Ugynékén keresztiil kell teljesiteni azoknak az értékpapir-
szdmlavezet6knek, akiknek az értékpapir-szamldjan a KELER Zrt. a Kétvényeket az adott
fizetés forduldénapjdn nyilvantartja, a KELER Zrt. mindenkor hatdlyos el6irdsainak
megfelel8en. A fizetést annak a személynek a javdra kell teljesiteni, akit a fordulénapon
Kotvénytulajdonosnak kell tekinteni. Ha barmely Koétvény alapjan teljesitendé kifizetés
esedékes id6pontja nem Munkanapra esik, a kifizetést az esedékességi idépontot kovetd
Munkanapon kell a Kétvénytulajdonos részére teljesiteni és a Kotvénytulajdonos nem
tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmeril6 kamatra vagy egyéb mas kifizetésre
(,Munkanap Szabaly"). Munkanap minden olyan nap, amikor a hitelintézetek, valamint a
pénz- és devizapiacok Budapesten forint kifizetéseket, illetve elszdmoldsokat hajtanak
végre, ha az ilyen nap a Kibocsaténal és a Forgalmazénadl is Munkanapnak szamit, és
amikor a KELER pénzatutaldsokat és értékpapir transzfereket hajt végre.

Sorozathoz kapcsolédé atruhdzasi megkotések: A sorozathoz kapcsol6dd atruhazasi
megkotések nincsenek.

Kamatfizetési Napokon kifizetésre keriil6 kamat mértéke és fix kamatdsszege: A
Kotvények kamatfizetése évente torténik. A futamid6 alatt az egyes Kamatfizetési
Napokon a Kotvény 50.000.000 Ft Névértékére vetitve (a Kbtvények tOketorlesztését is
figyelembe véve) a kamatok az alabbi mértékben és fix kamatdsszegben fizetenddk 1
darab Koétvényre vonatkozdan:

2021. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2022. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2023. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2024. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2025. november 12.: 3,25% 1.625.000 Ft
2026. november 12.: 3,25% 1.137.500 Ft
2027. november 12.: 3,25% 1.137.500 Ft
2028. november 12.: 3,25% 650.000 Ft
2029. november 12.: 3,25% 650.000 Ft
2030. november 12. (Lejarat Napja): 3,25% 650.000 Ft

Futamiddn beliil van bevaltas: Igen.

Bevaltdsi (torlesztési) feltételek: A Kotvények tdkedsszege az aldbbiak szerint
amortizaléddan kerll torlesztésre 1 darab 50.000.000 Ft Névértékd Kotvényre
vonatkozdan:

2025. november 12.: a Névérték 30%-a, azaz 15.000.000 Ft
2027. november 12.: a Névérték 30%-a, azaz 15.000.000 Ft
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2030. november 12. (Lejarat Napja): a Névérték 40%-a, azaz 20.000.000 Ft

Visszavasarlads a Kibocsato dontése alapjan a Lejarat Napja el6tt: A Kibocsaté dontése
alapjan sor kerlilhet a Kdtvények, vagy azok egy részének visszavasarldsara. A Kibocsato
a Kotvényeket az NKP Terméktdjékoztatd szabalyai szerint vdsarolja vissza. A
visszavasarlasi 4ar meghatdrozdsa a Kotvénytulajdonosok el6zetes megkeresését
kovetben, a Kétvénytulajdonosokkal egyetértésben torténhet. A Kibocsatd vallalja, hogy
az értékpapir-sorozat eqgy részének a futamidd lejarata eldtti visszavasarldsa esetén
legaldbb olyan ardnyban vasarol vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen aranyban az MNB
az adott értékpapir-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a visszavdasarlas idépontjaban.

Visszavaltas a Kibocsaté dontése alapjdn a Lejarat Napja el6tt: Nem alkalmazandd.

Visszavaltds a Koétvénytulajdonos dontése alapjan a Lejdrat Napja el6tt: Nem
alkalmazandé.

Kotvényen alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete: A
Kibocsdtdonak a jogszabdlyok altal nem korldtozott sajat bevétele és vagyona szolgal
fedezetlil a Kétvények alapjan a Kibocsatét terheld fizetési kotelezettségek hidnytalan
teljesitésére.

Kotvénytulajdonosok értesitése: A Kotvényekkel, a Kibocsatdoval és az aukcidval
kapcsolatos informacidkat a Kibocsaté a Kotvények Xbond platformra torténd
regisztraciéjaig a Kotvénytulajdonosok részére kozvetlendl juttatja el. A Koétvények
XBond platformra térténé regisztraciojat koévetéen a Kibocsaté a szabalyozott
informaciékra vonatkoz6é hirdetményeit - amennyiben jogszabaly masképp nem
rendelkezik - sajat internetes honlapjan (www.sundell.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu)
és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kdzzéteszi.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények BET &ltal mikoddtetett
kereskedési helyszinre bevezetésétél kezdve éves és féléves jelentést tesz kdzzé a Tpt.,
illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi
kotelezettség részletes szabalyairél szolé miniszteri rendelet szerint; egyidejileg
kozvetlendl is megklildi a jelentéseket azon koétvénytulajdonosok részére, amelyek
elérhetdségét ismeri (az MNB esetében: nkp@mnb.hu).

A Kotvények Osszegének visszafizetését és a kamat megfizetését biztositod
kotelezettségvallalasok:

Rendkiviili Visszavaltasi Események a Lejarati Nap el6tt
Az alabbi események barmelyike:

Nemfizetés: a Kibocsaté barmely Kotvény tekintetében esedékes tdke- vagy
kamatfizetési kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztil hianytalanul nem
teljesiti;

Kbézvetett szerz6désszegés (cross default). ide nem értve az (a) pont szerinti
kotvénytartozast, a Kibocsdaté barmely egyéb kotvényére vonatkozé pénzigyi
kotelezettségének 30 Munkanapon keresztil nem tesz eleget;

oy

Hitelmindsités romlds: (i) amennyiben a Koétvény hitelminésité altali hitelmindsitése B
vagy B- kategdridba esik és legkésdbb a leminGsitést kovetd két éven belll nem éri el
legaldbb a B+ hitelmindsitést és azt nem teszik kdzzé; vagy (i) a Kétvény hitelmindsitd
altali hitelmingsitése B- kategdriandl kedvezdtlenebbre valtozik;

Igények azonos rangsora (pari passu): a Kétvények besoroldsa Ugy valtozik, hogy azok
egymassal, illetve (kivéve esetleges, a jogszabadlyi eldirasok révén els6bbséget élvezd
kotelezettségeket) a Kibocsaté mindenkor fenndlld egyéb, nem biztositott, nem


http://www.sundell.hu/
http://www.bet.hu/
mailto:nkp@mnb.hu
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aldrendelt kétvény kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megkllonbdztetés nélkdli, an.
~pari passu” besorolasunal kedvez8tlenebb) rangsorban Iévévé valnak; vagy

Teheralapitasi tilalom (negative pledge): a Kibocsatd vagy bdrmelyik, a Szamviteli
torvény szerinti lednyvdllalata barmely koétvényben megtestesilé pénzigyi
kotelezettségvallaldsat biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékdul zalogjogot,
dvadékot nyudjt vagy egyéb hasonlé kotelezettséget, illetve olyan egyéb kotelezettséget
vallal, aminek kovetkeztében ezen kotvények a Kotvényekhez képest kedvezbbb
rangsorban vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi eldirdsok révén elsébbséget élvez§
kotelezettségeket.

A Lejdrati Nap el6tti visszavdsarldas Rendkiviili Visszavaltdsi Esemény alapjan

Rendkivili Visszavaltasi Esemény bekOvetkezésekor a Kibocsaté haladéktalanul, de
legkésBbb 5 napon beliil tdjékoztatja a Kétvénytulajdonosokat és a Fizetd Ugynokot az
érintett Rendkivili Visszavaltasi Esemény bekdvetkezésérdl, megjeldlve a visszavaltds
napjat is.

A Kibocsatd valamennyi Kétvényt a Rendkivili Visszavaltdsi Esemény bekdvetkezését
kévetd harminc (30) napon beliil a Lejdrat EIStti Visszavaltdsi Osszegen, biintetd kamat
nélkiil visszavaltja azaz a Kétvények Lejdrat EI8tti Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon
Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltdsra kerlld Kotvények tekintetében a
Kibocsatd felé az értékpapirszdmldjukon nyilvantartott Kotvények mennyiségét
megfeleléen igazoltak.

Ha a Rendkivili Visszavaltdsi Események barmelyike bekdvetkezik, és a Kibocsaté errdl
nem értesitette a Kétvénytulajdonosokat és a Fizeté Ugyndkot, dgy a Kdtvénytulajdonos
err6l nem kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltdst megeldz6en irdsban értesiti a
Kibocsatot és a Fizetd Ugynodkst. A Kibocsaté az elsé kdtvénytulajdonosi értesitéstél
szamitva 30 munkanapon belll teljesiti visszavaltasi kotelezettségét.

Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetéen a Kibocsatd
haladéktalanul, de legkés6bb 5 napon belll tajékoztatja a tobbi Kétvénytulajdonost a
visszavaltas kezdeményezésérdl.

e A Kotvény kibocsatdsanak célja: A Kibocsaté a befolyd forrasbdél a teljes fennalld,
nagysagrendileg 2,6 millidrd forint mérték( banki hiteldllomanyat kivanja refinanszirozni.
A 10 éves fix kamatozasu értékpapir amortizacids tUtemterve szerint a visszafizetés
harom tranche-ban valésul meg a kdvetkez6k szerint: 30% a 2025. évben, 30% 2027.
évben illetéleg 40% 2030. évben (lejaratkor). A kibocsatasbol befolyd tékét a Kibocsato
banki hitelek torlesztésére (2,6 milliard forint) valamint Gj fejlesztési projektek
finanszirozasara (7,4 millidrd forint) kivanja felhasznalni.

Jelen Okirat nem minésiil értékpapirnak.

Az Okirat kidllitdsdnak helye: Budapest
Az Okirat kidllitasdnak napja: 2020. november 10.

SunDell Estate SunDell Estate
Nyilvdnosan M(ik6dé Részvénytarsasag Nyilvdnosan M(ik6dé Részvénytarsasag
Piukovics Andras Michaletzky Marton

lgazgatdsag elndke lgazgatdsagi tag
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SunDell Estate Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
(Nyilvantartasi szam: 01-10-140036, Adészam: 26560621-2-42)
2019. januar 01. - 2019. december 31.

idoszakra vonatkozo
Altalanos zleti évet zarod

Osszevont (konszolidalt) éves beszamold

Készilt: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Kozzétevo cég adatai:

SunbDell Estate Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-10-140036 Addszam: 26560621-2-42 KSH szam: 26560621-6810-114-01
Székhely: Magyarorszag, 1066 Budapest Dessewffy utca 18-20. fszt. emelet

ElsG létesit6 okirat kelte: 2018. augusztus 28.

A vonatkozé idészak: 2019. januar 01. - 2019. december 31.

A beadvany a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvény alapjan kertilt 6sszeéllitasra.

Benyujtas oka: Altalanos lzleti évet zard

Beszamolo tipusa: Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo

Kbényvvezetés mddja: kettOs konyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgalatra kételezett-e: 1gen
El6z6 zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (kitoltést végzé altal rogzitett adatok)
Lezart (zleti év(ek) mdodositasa: Nem

Beadvany részei

m mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; sz6vege: magyar)

m eredménykimutatas (Osszkoéltség eljarassal; szdvege: magyar)

m kiegészité melléklet (szévege: magyar)

m adozott eredmény felhaszndldsara vonatkozo hatarozat (hatarozat szama: 4/2020.(02.17); szbvege: magyar)

m fliggetlen konyvvizsgaldi jelentés (Hitelesité zaradék (mindsités nélkili konyvvizsgaloi vélemény).; szovege: magyar)

Konyvel6 Konyvvizsgalo
KHALEESI Kontroll Konyvel6 Korlatolt Felel6sségii Bacsi Ferencné
Tarsasag Regisztraciés széma: 002896

Nyilvant. szam: 01-09-890376
Addszam: 14132762-2-42

Székhely: Magyarorszag, 1062 Budapest Aradi utca 63. III.
emelet 1. ajtéd

Németh-Urban Alexandra
Regisztraciés szama: 200521

Bekiild6 Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciok

A vallalkozo, illetve az anyavallalat székhelyén minden

KHALEESI Kontroll Konyvel6 Korlatolt Felelésségii érdekelt részére a beadvany megtekinthetdésége biztositasra
Tarsasag kertl, tovabba arrél minden érdekelt teljes vagy részleges
Nyilvant. szdm: 01-09-890376 masolatot keszithet.

Addbszam: 14132762-2-42

Székhely: Magyarorszag, 1062 Budapest Aradi utca 63. III.
emelet 1. ajtéd

Katona Klara

A szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben meghatarozott nagysagot jelz6 mutatoérték

. 9¢! megel6z6 Uzleti évben
évben eévben
Uzleti évben &tlagosan foglalkoztatottak szdma 1 - -

Készilt: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.
A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Alairasra onalléan jogosult:

Elfogadas idépontja: 2020. februar 17.

A beszamold a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en kerilt 6sszeallitasra, tovabba az a gazdalkodd
vagyonarol, annak dsszetételérdl (eszkozeirdl és forrasairdl), valamint pénzlgyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valds 6sszképet ad.

Piukovics Andras

Készult: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

3 /9 oldal



A cég elnevezése: SunDell Estate Zartkérlien Mikodo Részvénytarsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 01-10-140036 Pénzegység: ezer
Addszama: 26560621-2-42
2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos tzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

o ; Le’zértiizleli
Sorszam Tételsor elnevezése EIO:Z;::?}: ev vz(:lli((gzeé Targyévi adatok
modositasok **
001. |Eszkodzok (aktivak)
002. A. Befektetett eszkdz6k 0 2 746 459
003. I. Immateridlis javak 0 3
004. 1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
006. 3. Vagyoni érték( jogok
007. 4. Szellemi termékek 3
008. 5. Uzleti vagy cégérték
009. 6. Immateridlis javakra adott el6legek
01o0. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
011. I1. Targyi eszk6zok 0 2 746 456
012. L. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékd
jogok
013. 2. MUszaki berendezések, gépek, jarmUlvek
014. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmUivek
015. 4. Tenyészallatok
016. 5. Beruhazasok, feltjitasok 2318913
017. 6. Beruhazasokra adott el6legek 427 543
018. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
019. I11. Befektetett pénzligyi eszk6zok 0 0
020. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
021. 2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban
022. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
023. 4. Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni

részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
024. 5. Egyéb tartds részesedés
6. Tartdsan adott kélcsén egyéb részesedési

025. viszonyban allé vallalkozasban
026. 7. Egyéb tartosan adott kdlcson
027. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir
028. 9 I§efektetet,t pénzﬂgyi eszkozok
értékhelyesbitése
029. 19.__Bef¢ktetett pénzigyi eszkdzok értékelési
kildnbozete
030. 11. Tékekonszolidacids kulonbozet 0 0
031. a. Leanyvallalatokbdl
032. b. Tarsult vallalkozasokbdl
033. B. Forgdeszk6zok 0 22 531 344
034. I. Készletek 0 17 595 924

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kitbltést végzb altal régzitett adatok)
** | ezart lizleti év(ek) mdédositasa: Nem

Készilt: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.
A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: SunDell Estate Zartkérlen M(ikod6 Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-10-140036
Addszama: 26560621-2-42

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
. a a El620 Uizleti év év(ek)re PR
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
035. 1. Anyagok
036. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 12 127 393
037. 3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok
038. 4. Késztermékek 1271127
039. 5. Aruk 4 197 404
040. 6. Készletekre adott el6legek
041. II. Kovetelések 0 272 224
042. 1. quvetelesek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 105 964
(vevok)
043. 2. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési
044. ; A .
viszonyban Iévd vallalkozassal szemben
045 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iév6
: vallalkozassal szemben
046. 5. Valtékovetelések
047. 6. Egyéb kovetelések 166 260
048. 7. Kovetelések értékelési kulonbozete
8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési
049. ko
kilénbozete
9. Konszolidacidbol adodé (szamitott) tarsasagi
050. A !
adokodvetelés
051. III. Ertékpapirok 0 0
052. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
053. 2. Jelent0s tulajdoni részesedés
054. 3. Egyéb részesedés
055. 4. Sajat részvények, sajat Gzletrészek
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd
056. . ;
ertékpapirok
057. 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
058. IV. Pénzeszk6zok 0 4 663 196
059. 1. Pénztar, csekkek 91
060. 2. Bankbetétek 4 663 105
061. C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 695 646
062. 1. Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa 105
063. 2. Kdl’tsegek, raforditasok aktiv idobeli 695 541
elhatarolasa
064. 3. Halasztott raforditdsok
065. Eszk6zOk (aktivak) 6sszesen 0 25 973 449
066. |Forrasok (passzivak)
067. D. Sajat téke 0 9 828 748
068. I. Jegyzett tOke 0 100 000

* Fl6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (kitoltést végzé altal régzitett adatok)
** | ezart lizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készilt: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

5179 oldal




A cég elnevezése: SunDell Estate Zartkérlen M(ikod6 Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-10-140036
Addszama: 26560621-2-42

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Lelzértijzleﬁ
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:tzalieg v vi‘:1(ae|'1(()or:6 Targyévi adatok
modositasok **
0609. El?b(l)'l: - Visszavasarolt tulajdoni részesedés
névertéken

070. II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
071. III. TOketartalék 0 8 076 230
072. IV. Eredménytartalék 0 -366 836
073. V. Lekotott tartalék 0 39 797
074. VI. Ertékelési tartalék 0 0
075. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
076. 2. Valés értékelés értékelési tartaléka
077. VII. Korrigalt adézott eredmény 0 1979 557
078. VIII. Lednyvallalati sajattéke-valtozas 0 0
079. IX. Konszolidacié miatti valtozasok 0 0
080. 1. Addssagkonszolidalas kiilonbozetébdl 0
081. 2. Kbzbens6 eredmény kilénbdzetébdl 0
082. X. Kuls6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 0 0
083. . Céltartalékok 0 11 743
084. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
085. 2. Céltartalék a jovObeni koltségekre
086. 3. Egyéb céltartalék 11 743
087. . Kotelezettségek 0 15 783 653
088. 1. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
089. 1. Hétrasprolt kotelezettségek kapcsolt

vallalkozassal szemben

2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
090. részesedési viszonyban Iévd vallalkozassal

szemben
091. 3. Hétrasorollt libtglezettsclégek egyéb részesedési

viszonyban lévo vallalkozassal szemben
092. 4, Hé’traso,rolt kotelezettségek egyéb

gazdalkoddval szemben
093. 5.IT6kgkonszoIidlé1ciés kulonbozet

lednyvallalatokbdl
094. II. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 2 400 000
095. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
096. 2. Atvaltoztathato és atvaltozo kétvények
097. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbal
098. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 2 400 000
099. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
100. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal

szemben
101. 7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni

* Fl6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (kitoltést végzé altal régzitett adatok)
** | ezart lizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készilt: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.

6 /9 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: SunDell Estate Zartkérlen M(ikod6 Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-10-140036
Addszama: 26560621-2-42

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
. a a El6z6 lizleti év év(ek)re P
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal
szemben
102 8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
: viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
103. 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
104. III. Rovid lejaratu kotelezettségek 0 13 383 653
105. 1. Rovid lejaratu kolcsonok 2 981 680
Ebbdl: — Az dtvaltoztathatd és atvaltozé
106. s
kdétvények
107. 2. Rovid lejaratu hitelek 800 000
108. 3. Vevoktdl kapott ellegek 8 125 596
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és
109. szolgaltatasbol (szallitok) 31 346
110. 5. Valtotartozasok
111 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt
) vallalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni
112. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal
szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb
113. részesedési viszonyban |évd vallalkozassal 51 391
szemben
114. 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1 393 640
115. 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési
116. R
kildnbozete
12. Konszolidaciobol adddd (szamitott) tarsasagi
117. s .
adodkotelezettség
118. G. Passziv id6beli elhataroldsok 0 349 305
119. 1. Bevételek passziv id6beli elhataroldsa
120. 2. Kdl’tsegek, raforditasok passziv idébeli 349 305
elhatarolasa
121. 3. Halasztott bevételek
122. Forrdsok (passzivak) 6sszesen 0 25 973 449

* Fl6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (kitoltést végzé altal régzitett adatok)
** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készilt: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.

7 /9 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: SunDell Estate Zartkérlien Mikodo Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-10-140036
Addszama: 26560621-2-42

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos tzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Le’zéniizleh'
Sorszam Tételsor elnevezése EIO:Z;::?}: ev vz(:lli((gzeé Targyévi adatok
modositasok **
001. 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 7 673 327
002. 02. Exportértékesités nettd arbevétele
003. I. Ertékesités nettd arbevétele 0 7 673 327
004. 03. Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 9 430 096
005. 04. Sajat el6allitast eszkdzok aktivalt értéke 1415 388
006. I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 10 845 484
007. III. Egyéb bevételek 0 2
008. Ebbdl: — Visszairt értékvesztés
009. ITI/A. Adéssé__gkogszolidélés_m,ia_t:c ke_I_eerz__’o' - 0 0
eredmeényt noveld - konszolidacios klilonbozet
010. 05. Anyagkoltség 14 174 219
011. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1 583 009
012. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 30 521
013. 08. Eladott aruk beszerzési értéke 648 145
014. 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatédsok értéke
015. IV. Anyagjellegl raforditasok 0 16 435 894
016. 10. Bérkoltség 2151
017. 11. Személyi jelleg(i egyéb kifizetések
018. 12. Bérjarulékok 423
019. V. Személyi jellegl raforditasok 0 2574
020. VI. Ertékcsokkenési leiras 0 73
021. VII. Egyéb raforditasok 0 17 886
022. Ebbdl: — Ertékvesztés
023. VII/A. Adésségkonsz{glidélés migtF Ig’aletlfe"zé - 0 0
eredmeényt csokkent6 - konszolidacios kiilonbdzet
024. |A. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 0 2 062 386
025. 13/a. Kapott osztalékok tarsult vallalkozastdl
026. 1_3/b. Kapottlos’;’ztallékok e,gye:b részesedési
viszonyban lévd vallalkozastol
027. }4. Részesedésgkbb’l szarmazo bevételek,
arfolyamnyereségek
028. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozastol kapott
15. Befektetett pénzligyi eszk6z6kbdl
029. (értékpapirokbdl, kdlcsénékbdl) szarmazo bevételek,
arfolyamnyereségek
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegi
031. bevételek
032. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott
033. 17. Pénzligyi mliveletek egyéb bevételei

* El6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kitoltést végzé altal régzitett adatok)
** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készilt: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
8 /9 oldal




A cég elnevezése: SunDell Estate Zartkérlen M(ikod6 Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-10-140036
Addszama: 26560621-2-42

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
. . . El620 Uizleti év év(ek)re PR
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
034. Ebbél: — Ertékelési kilbnbozet
035. VIII. Pénzigyi mlveletek bevételei 0 0
036 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok,
) arfolyamveszteségek
037. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénzlgyi eszk6zokbdl
038. (értékpapirokbdl, kélcs6nokbdl) szarmazd
raforditasok, arfolyamveszteségek
039. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
040. 29. Fiz,e,tendo (fizetett) kamatok és kamatjellegl 82 786
raforditasok
041. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
042 21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott
) kolcsbnok, bankbetétek értékvesztése
043. 22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai
044. EbbGl: — Ertékelési kilonbozet
045. IX. Pénzligyi mlveletek raforditasai 0 82 786
046. |B. Pénzigyi mlveletek eredménye 0 -82 786
047. |C. Adozas elbtti eredmény 0 1 979 600
048. X. Addfizetési kotelezettség 0 43
X/A. Konszolidalasbdl adédé (szamitott) tarsasagi
049. o OnSZ 0 0
adokulonbodzet
050. |D. Adozott eredmény 0 1 979 557
051 E. Lednyvallalatok adozott eredményébdl kiilsé tagok (mas 0 0
* |tulajdonosok) részesedése
052. |F. Korrigalt addzott eredmény 0 1979 557

* El6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kitoltést végzéb altal régzitett adatok)
** [ ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készilt: 2020. november 02. (16:46:18)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. februar 17.

9 /9 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 02. 16:46:18) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




SunDell Estate Zrt.

Konszolidalt
Kiegészité melléklet

2019

Késziilt: Budapest, 2020. januar 27.



Jogi koriillmények

Anyavallalat neve:
Valtozas el6tti név:
Cégforma:
Alapitas idépontja:
Alapitasi méd:

SunDell Estate Zrt.

Nerium Park Ingatlanfejlesztd Zrt.
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

2019.01.01.

tarsasagi formavaltas

Adoszam: 26560621-2-42

Cégjegyzékszam: 01-10-140036

Bejegyezve: 2018.12.31.

Székhely: 1066 Bp.Dessewffy u.18-20. fszt.

Tevékenységi kor:
Tulajdonosok:

6810 sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

2019.12.31-én

P.Wright Invest Zrt. 3.000.000 Ft 3,0%
Primula Kincs Kft. 12.500.000 Ft 12,5%
Filatina Kft. 22.000.000 Ft 22,0%
Alabama Invest Zrt. 22.000.000 Ft 22,0%
Green-Rose Kft. 12.500.000 Ft 12,5%
PGVT Partners Kft. 12.500.000 Ft 12,5%
Riz6é Mihaly 15.500.000 Ft 15,5%
Tulajdonosok: 2020.01.27-én
P.Wright Invest Zrt. 3.000.000 Ft 3,0%
Primula Kincs Kft. 12.500.000 Ft 12,5%
Filatina Kft. 22.000.000 Ft 22,0%
Alabama Invest Zrt. 22.000.000 Ft 22,0%
Green-Rose Kft. 12.500.000 Ft 12,5%
PGVT Partners Kft. 12.500.000 Ft 12,5%
Riz6 Mihaly 15.500.000 Ft 15,5%

Az anyavallalat szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasag (SZIE). A Nemzeti Ado- és
Vamhivatal 2019.01.31-i hatallyal a tarsasagot hatarozataban ingatlanbefektetési
elotarsasagnak mindsitette és nyilvantartasba vette.

A beszamolét alairja:  Piukovics Andras SunDell Estate Zrt. vezérigazgatdja
Cim:. 1142. Budapest, Dorozsmai u. 203-209. A. ép. 2 Iph. V/2.

Beszamol6 6sszeallitasaért felel6s: Khaleesi Kontroll Konyvel6 Kift.
1062 Budapest, Aradi u.63.3/1.

Beszamolot készitette: Németh-Urban Alexandra regisztralt mérlegképes konyveld
Regisztracios szam: 200521

Tarsasagunk leanyvallalatanak mindsiil az Alhambra 36 Invest Kft., Bryce 42 Invest Kft.,
Pasadena 53 Invest Kft., Sedona 38 Invest Kft., Sevilla 47 Invest Kft.

Leéanyvallalatai szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasagnak mindsiilnek (SZIP).
Ennek bejelentése a Nemzeti Ado- és Vamhivatalhoz 2019.10.24-1 hatallyal megtortént.

A konszolidalt beszamol6 auditalasaért felelds: Bacsi Ferencné 1025. Bp. Z6ldmali u. 10/B
Regisztracios szama: 002896



Anyavallalat alapitas 6ta tortént valtozasai:

2018.12.31. Cégformavaltas Hatalyos: 2019.01.01.
A Kft. jogutddja: Nerium Park Ingatlanfejlesztd Zrt.
Toékeemelés:
Régi torzstoke Osszege: 3.000.000 Ft
Uj torzstke Osszege: 10.000.000 Ft

2019.01.14 Vezérigazgato valtozas

Uj vezérigazgato: Piukovics Andras
Konyvvizsgald ujravalasztasa: Bacsi Ferencné
cim: 1025 Bp, Z6ldmali lejtd 10/B.

kamarai nyilvantartasi szdma: 002896

2019.10.31 GreenVillage Zrt. (1131 Bp, Fivér u. 8. B.ép) és F.Lloyd Ingatlan
Zrt.(1149.Bp.Fogarasi ut 3. IV.em.2) beolvadasa Nerium Park
Ingatlanfejleszt6 Zrt.-be.
Jogutéd: Nerium Park Zrt.
Uj tulajdonosi sszetétel:

ProAdmin Hungary Kft. részvényes 4,167%
P.Wright Invest Zrt. részvényes 8,333%
Primula Kincs Kft. részvényes 12,500%
FILATINA Kft. részvényes 22,000%
Alabama Invest Zrt. részvényes 22,000%
Riz6 Mihdly részvényes 6,000%
Green-Rose Kft. részvényes 12,500%
PGVT Partners Kft. részvényes 12,500%
Toékeemelés:
Régi torzstoke Osszege: 1.000.000 Ft
Uj torzstéke dsszege: 100.000.000 Ft
2019.12.14 Részvényes valtozas
P.Wright Invest Zrt. részvényes 3,0%
Primula Kincs Kft. részvényes 12,5%
FILATINA Kft. részvényes 22,0%
Alabama Invest Zrt. részvényes 22,0%
Green-Rose Kft. részvényes 12,5%
PGVT Partners Kft. részvényes 12,5%
Riz6 Mihaly részvényes 15,5%

Részvények névértékének modositasa: 100.000 darab 1000 Ft névértéki
névre sz6106 torzsrészvénybol allo
részvénysorozat keriil helyette
kibocsatasra.



2019.12.16

Bejegyzés alatt

Cégnév, részvények névértékének modositasa, tarsasag tevékenységi
korének modositasa, miikodési formavaltas és dontés standard piaci
bevezetésrol, j konyvvizsgalo és feliigyeld bizottsag valasztas

Uj cégnév: SunDell Estate Zrt.

(Tozsdére bocsataskor: SunDell Estate Nyrt.)

Részvények névértékének modositasa: 1.000.000 darab 100 Ft néveértéki
névre sz010 torzsrészvénybdl 4llo
részvénysorozat keriil helyette
kibocsatasra.

Tevékenységi kor modositas: 6820 Sajat tulajdont ingatlan bérbeadasa,

lizemeltetése
6832 Ingatlankezelés
8110 Epitményiizemeltetés
6420 Vagyonkezelés
2020. év auditalasat végzo konyvvizsgald: PKF Konyvvizsgald Kft.
Pataki Gyorgy Lajos

Tobbségi iranyitast biztosito befolyassal rendelkezé tagok

A tarsasag nem rendelkezik tobbségi iranyitast biztositd befolyassal rendelkez6 taggal.

Konszolidalasba bevont kapcsolt és leanyvallalatok

Leanyvallalat: Alhambra 36 Invest Kft.

Székhely:
Alakulas id6épontja:

1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20. fszt.
2019. szeptember 27.

2019. december 31-én a jegyzett toke: 205.000eFt

Tulajdonosi szerkezet:

Anyavallalati részesedés (kozvetlen): SunDell Estate Zrt. 100 %
Belfoldi jogi személy részesedése 100 %
Belfoldi magan személy részesedése 0%
Cégjegyz€k szam: 01-09-348128

Cégbirosagi bejegyzés datuma: 2019. oktober 04.

Tevékenységi korei:

6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
Anyavallalat altal épitendé Paskal Garden elnevezésii lakoparkban megvasarolt 36 ingatlant,
melyeket az ingatlan felépitése utan bérbeadasi €s lizemeltetési céllal tartja.



Leanyvallalat: Bryce 42 Invest Kft.
Székhely:

Alakulas id6épontja:

2019. december 31-¢én a jegyzett toke:

Tulajdonosi szerkezet:

Anyavallalati részesedés (kozvetlen):
Belfoldi jogi személy részesedése
Belfoldi magan személy részesedése

Cégjegyzek szam:
Cégbirdsagi bejegyzés datuma:

Tevékenységi korei:

1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20. fszt.

2019. szeptember 27.
205.000eFt

SunDell Estate Zrt. 100 %
100 %
0 %

01-09-348130
2019. oktdber 07.

6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

Anyavallalat altal épitendé Paskal Garden elnevezésii lakoparkban megvasarolt 42 ingatlant,

melyeket az ingatlan felépitése utan bérbeadasi €s lizemeltetési céllal tartja.

Leanyvallalat: Pasadena 53 Invest Kft.

Székhely:
Alakulas idépontja:
2019. december 31-én a jegyzett toke:

Anyavallalati részesedés (k6zvetlen)
Belfoldi jogi személy részesedése

Belfoldi magan személy részesedése

Cégjegyzék szam:
Cégbirdsagi bejegyzés datuma:

Tevékenységi korei:

1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20. fszt.

2019. szeptember 27.

205.000eFt
SunDell Estate Zrt. 100 %
100 %
0%

01-09-348137
2019. oktober 07.

6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

Anyavallalat altal épitend6é Paskal Garden elnevezésii lakoparkban megvasarolt 53 ingatlant,

melyeket az ingatlan felépitése utan bérbeadasi és lizemeltetési céllal tartja.

Leanyvallalat: Sedona 38 Invest Kft.
Székhely:

Alakulas id6épontja:

2019. december 31-én a jegyzett toke:

Anyavallalati részesedés (kozvetlen):
Belfoldi jogi személy részesedése
Belfoldi magan személy részesedése

Cégjegyzék szam:
Cégbirdsagi bejegyzés datuma:

1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20. fszt.

2019. szeptember 27.

205.000eFt
SunDell Invest Zrt. 100 %
100 %
0%

01-09-348139
2019. oktober 07.



Tevékenységi korei:
6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

Anyavallalat altal épitendé Paskal Garden elnevezésii lakoparkban megvasarolt 38 ingatlant,
melyeket az ingatlan felépitése utdn bérbeadasi és lizemeltetési céllal tartja.

Leanyvallalat: Sevilla 47 Invest Kft.

Székhely: 1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20. fszt.
Alakulas id6épontja: 2019. szeptember 27.

2019. december 31-én a jegyzett toke: 205.000eFt

Anyavallalati részesedés (kozvetlen): SunDell Invest Zrt. 100 %

Belfoldi jogi személy részesedése 100 %

Belfoldi magan személy részesedése 0%

Cégjegyzek szam: 01-09-348141

Cégbirosagi bejegyzés datuma: 2019. oktober 07.

Tevékenységi korei:
6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

Anyavallalat altal épitendé Paskal Garden elnevezésii lakoparkban megvasarolt 47 ingatlant,
melyeket az ingatlan felépitése utan bérbeadasi €s lizemeltetési céllal tartja.

Lényeges szamviteli modszerek osszegzése:
Az anyavallalat és a leanyvallalat beszamoloja azonos elvek alapjan osszeallitott
szamviteli politika és értékelési eljarasok alapjan késziilt.

Beszamolasi mod: konszolidalt éves beszamolo
Beszamolo pénzneme: magyar forint
Konyvvezetés modja: kettds konyvvitel

Eredmény kimutatas: 0sszkoltség eljaras

A targyi eszk6z0k a bekertilési érték és az elszamolt értékcsokkenés kiilonbozetén keriilnek
kimutatasra.

Ertékesokkenés megallapitasanak modja:  linearis

Eszkozcsoportonkénti leirasi kulcsok: Tarsasagi adotorvény szerint
A 100 eFt egyedi érték alatti vagyoni értékii
jogok, szellemi termékek és targyi eszkozok
hasznalatbavételkor egy Osszegben elszamolasra

kertilnek
Kiilfoldi pénzeszkozok:
Devizaban kotott tigyletek elszamolésa: MNB éarfolyamon
Kiilfoldi penzeszkozben nyilvantartott kotelezettségek: ~ MNB arfolyamon
Arfolyam-kiilonbozetek elszamolésa: MNB éarfolyamon



Idébeli elhatarolasok:
Nem realizalt arfolyamveszteség elhatarolasa

Adoéssagkonszolidacio: Az egységesités soran kiszlirésre keriiltek az egymassal
szembeni kovetelések és kotelezettségek. Konszolidalasbol adodd belsé eredmény
nem keletkezett, a tényleges tarsasagi ado kertilt beallitasra.

A leanyvallalatok targyi eszkozei kozott kimutatott 8.978.400eFt beruhazasra adott
eldleg az anyavallalattol megvasarolt ingatlanokra fizetett vételareldlegek, igy azok a
konszolidacio6 soran kisziirésre keriiltek.

A konszolidécio6 soran a projekttarsasagok (leanyvallalatok) felé értékesitett ingatlanok
bekertilési értéke, valamint a hozza kapcsolodo telek és annak jarulékos koltségeinek
érteke atsorolasra keriilt a befejezetlen beruhazasok koz¢, ugyanis cégesoporton beliil
a leanyvallalatok a targyi eszkdzok kozott tartjak majd nyilvan az ingatlanokat. Mivel
jelenleg még nem épiilt fel az ingatlan, nem keriilt atadasra, ezért a befejezetlen
beruhazasok alatt szerepel.

Toékekonszolidacio: a leanyvallalatok teljes korti bevonasa is ennek megfeleléen
kiszlirések torténtek.

SunDell Estate Zrt. tulajdoni részesedése a leanyvallalatokban

Tarsasag neve Tokeemelés modja Tokeemelés 0sszege
Alhambra 36 Invest Kift. torzstoke+toketartalék 1 805 000 000 Ft
Bryce 42 Invest Kft. torzstoke+toketartalék 1 605 000 000 Ft
Pasadena 53 Invest Kft. torzstoke+toketartalék 2 205 000 000 Ft
Sedona 38 Invest Kft. torzstoke+toketartalék 1 605 000 000 Ft
Sevilla 47 Invest Kft. torzst6ke+toketartalék 1 805 000 000 Ft
Osszesen 9 025 000 000 Ft

Az anyavallalat befektetett pénziigyi eszkozei kozott kimutatott 9.025.000eFt
részesedés a lednyvallalataibol szarmazo torzstoke €s toketartalék befizetés, igy azok a
konszolidaci6 soran kisziirésre kertiltek.

Raforditasok és bevételek konszolidalasa: Raforditdsok és bevételek kisziirése nem
tortént, mivel a konszolidacios korbe bevont tarsasagok egymas kozotti kapcsolataban nem

volt teljesités.

Az anyavallalt a szamviteli torvény eldirasai alapjan konszolidalt beszamolo készitésére nem

kotelezett.

Az anyavallalat 2018. évben nem készitett, 2019. évben a tulajdonosok dontése alapjan

készit konszolidalt beszamolot.



. Konszolidalt mérleg:

Tarsasag targyi eszkoze / eFt /

Megnevezés 2018 2019
Beruhazasok, feltjitasok 0 2 318 913
Beruhazasra adott elélegek 0 427 543
Targyi eszk6zok osszesen 0 2 746 456

Tarsasag készletei / eFt /

Megnevezés 2018 2019
Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 12 127 393
Késztermékek 0 1271127
Aruk 0 4197 404
Készletek 6sszesen 0 17 595 924

A befejezetlen termelés az atalakulés-beolvadas soran atvett Paskal Garden és Paskal
Rose és Levendula Lakopark, valamint Tarsasag altal épittetett Nerium Lakopark
eloallitasi koltségeit, valamint telkekkel kapcsolatos koltségeit tartalmazza.

A Nerium Lakopark és a Levendula Lakopark a készterméken szerepel a konyvekben,
azok kivezetése az értékesités soran folyamatos.

A Paskal Rose és Paskal Garden Lakopark még épités alatt all.

Tarsasag kovetelései / eFt /

Megnevezés 2018 2019
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 0 105 964
Tarsasagi ado és iparlizési ado tobblet 0 59 980
Kaucio 0 825
Adott el6leg 0 72 310
Ugyvédi letét 0 2390
Kovetelés szallitoval szemben 0 6 482
Rendezend? tételek 0 24 273
Kovetelés dsszesen 0 272 224
Tarsasag pénzeszkozei / eFt /

Megnevezés 2018 2019
Pénztar 0 91
Bankbetétek 0 4 663 105
Pénzeszkozok osszesen 0 4 663 196
Aktiv idébeli elhatarolasok / eFt /

Megnevezés 2018 2019
Bevételek aktiv idObeli elhatarolasa 0 105
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 0 695 541
AKktiv idobeli elhatarolasok osszesen 0 695 646




Sajat téke /e Ft/

Megnevezés 2018 2019
Sajat toke 0 9828 748
Jegyzett toke 0 100 000
ebb0l: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0
Toketartalék 0 8 076 230
Eredménytartalék 0 -366 836
Lekotott tartalék 0 39797
Ertékelési tartalék 0 0
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
Korrigalt adézott eredmény 0 1979 557
Leanyvallalati sajat toke valtozasa 0 0
Tarsultként kezelt vallalkozasok 0 0
részesedésértékelésének valtozasa
Konszolidacié miatti valtozasok 0 0
Adobssagkonszolidalas kiilonbozetébol 0 0
Kozbensé eredmény kiilonbozetébol 0 0
Kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 0 0
Céltartalékok /eFt/
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
Arfolyamveszteség idébeli elhatérolasa alapjan 0 11 743
képzett céltartalék
Osszesen 0 11 743
Tarsasag kotelezettségei / eFt /
Megnevezés 2018 2019
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
- Tékekonszolidacios kiilonbozet 0 0
leanyvallalatokbol
- Egyéb 0 0
- Kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Hosszulejarati kotelezettségek—egyéb 0 2 400 000
kotelezettség
Rovid lejarati kotelezettségek 0 13 383 653
- Kotelezettség aruszallitasbol és 0 31 346
Szolgaltatasbol
- Rovid lejarata kolesonok 0 2 981 680
- Rovid lejarata hitelek 0 800 000
- Vevoktol kapott eldlegek 0 8 125 596
- Kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
- Egyéb részesedési viszonyban 1év6
vallalkozéssal szemben 0 51 391
- Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 0 1393 640
Kotelezettség 6sszesen 0 15 783 653




Anyavallalat rovid lejarati kotelezettségei kozott szerepld 8.550.857¢eFt a leanyvallalatival
szemben keletkezett ingatlanvasarlasra adott eléleg, mely a konszolidacio soran kisziirésre
kertilt.

Passziv idébeli elhatarolasok / eFt /

Megnevezés 2018 2019
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 0 349 305
Passziv idébeli elhatarolasok dsszesen 0 349 305

Eredménykimutatas / eFt/

Megnevezés 2018 2019
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 0 7673327
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 9 430 096
Sajat eléallitast eszk6zok aktivalt értéke 0 1415 388
Egyéb bevételek 0 2
Anyagjellegi raforditasok 0 16 435 894
Személyi jellegii raforditasok 0 2574
Ertékcsokkenési leiras 0 73
Egy¢éb raforditasok 0 17 886
Uzleti tevékenység eredménye 0 2 062 386
Pénziigyi miiveletek eredménye 0 -82 786
Addzas elbtti eredmény 0 1979 600
Adodfizetési kotelezettség 0 43
Ado6zott eredmény 0 1979 557

Egyéb informacidk:

Személyi jellegli raforditasok kozott a tarsasagok vezetd tisztségviseldinek tiszteletdijai
¢s annak jarulékai szerepelnek. 2019. évben a tarsasagokban a vezetd tisztségviselok
szama 1-1 f6, munkavallaloik nincsenek.

Vagyoni helyzetet jellemzé mutatok / eFt /

Eszkozok osszetétele

2018.év 2019.év
Osszeg % Osszeg %
Befektetett eszk$zok 0 0| 2746459 10,57
Forgoeszkdzok 0 0| 22531344 86,76
Aktiv idObeli elhatarolasok 0 0 695 646 2,67
Eszkozok Osszesen 0 0| 25973449 100,00
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Tokearanyossagi mutato

2018.év 2019.év
Sajat toke
0 37,84%
Meérlegfoosszeg
Jegyzett toke
0 1,02%
Sajat toke
Adozott eredmény
0 20,14%
Sajat toke
Pénziigyi helyzetet jellemzé mutaté / eFt /
Likviditasi mutaté
2018.év 2019.év
Forgoeszk6zok
0 168,35%
Rovid lejarata
kotelezettségek
Jovedelmezo6ségi mutatok
Eszkozmegtériilés
2018.év 2019.év
Adozott eredmény
0 7,62%
Mérlegfoosszeg
Tokemegtériilés
2018.év 2019.év
Adozott eredmény
0 1 979,56%
Jegyzett téke

Budapest, 2020. januar 27.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A SunDell Estate Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztem a SunDell Estate Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag és leanyvallalatainak
(,,a Csoport”) 2019. évi konszolidalt éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt
éves beszamolo a 2019. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok €s
forrasok egyez6 végosszege 25 973 449 E Ft, az adozott eredmény 1 979 557 E Ft (nyereség) -, €s
az ugyanezen id6ponttal végzddd iizleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt konszolidalt éves beszdmold megbizhat6 és valos képet ad a
Csoport 2019. december31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idOponttal végzddd tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallo felel6sségem bévebb leirdsat jelentésem ,,4
konyvvizsgalo konszolidalt éves beszamolo konyvvizsgadlataért valo felelossége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a Csoporttél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢€s a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a
fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai
Koédexe™-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzddésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a SunDell Estate Zartkorien Milkodd Részvénytarsasag és
leanyvallalatainak 2019. évi konszolidalt éves iizleti jelentésével kapcsolatban. A vezetés
felelds az tzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd
eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésem
,»Vélemény” szakaszaban az konszolidalt éves beszamolora adott véleményem nem vonatkozik
az lizleti jelentésre.

A konszolidalt éves beszamold altalam végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban az én
feleldsségem az iizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti
jelentés lényegesen ellentmond-e az konszolidalt éves beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat
soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az Iényeges hibas allitast
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tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl €s a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban
van-e, ¢s errdl, valamint az iizleti jelentés €s az konszolidalt éves beszamold Osszhangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a SunDell Estate Zartkérien Mikodé Részvénytarsasag &s
leanyvallalatainak 2019. évi konszolidalt iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a SunDell Estate Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag és leanyvallatainak
2019. évi konszolidalt éves beszamoldjaval €és a szamviteli toérvény vonatkozo eldirasaival.
Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az iizleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitas sem jutott
a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az konszolidalt éves
beszamoléért

A vezetés felelds az konszolidalt éves beszamolonak a szdmviteli torvénnyel dsszhangban
torténd és a valoés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan
belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitdstol mentes konszolidalt éves beszamolo
elkészitése.

A konszolidalt éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Csoportnak a vallalkozas folytatdsdra valdo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a
véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld konszolidalt éves beszdmold Osszeallitdsaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozéasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo konszolidalt éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt éves
beszamolo egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést
bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy
hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban

Oldal 2/3



vagy egylittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott konszolidalt éves beszamolo alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

Azonositom és felmérem a konszolidalt éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol
ered6 lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasdhoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockdzata nagyobb, mint a
hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat 0sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, konszolidalt éves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsdé kontrolljanak hatékonysagéara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapuld konszolidalt éves beszdmold Osszedllitisa, valamint a
megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fenndll-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a SunDell Estate Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag €s
leanyvéllalatainak véllalkozas folytatasdra vald képességét illetdéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy Iényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaldl jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet a konszolidalt éves
beszamoloban 1évo kapcsolodod kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a SunDell
Estate Zartkortien Miikodd Részvénytarsasag ¢és vagy leanyvallalatai nem tudjak a
vallalkozast folytatni.

Ertékelem a konszolidalt éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy a
konszolidalt éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds
bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsira hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatom soran altalam
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. januar 27.

Bécsi Ferencné
Kamarai tag konyvvizsgalo
Nyilvantartéasi szam: 002896
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